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[NGATLANARVERESI HIRDETMENY

Legal Rest Zrt. wgrehéitast kéndés t4 tsa(l) (hivatkozasi szama: LTK-2017/02574),

Téth Istvinné (Szalma VivigndOlga) adés ellen megindult végrehajtasi iigyekben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kévetelések behajtasa érdekében ados tulajdonaban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.¢évi LI térvény (tovébbiakban:
Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Zsélyomi Zsuzsanna kozjegyzd 12017/1730365/2018/4 szémi hatirozata alapjan dr. Zsélyomi
Zsuzsanna kozjegyzd a 12017/0770548/2019/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, internetszolgaltatési szerzGdés cimen
fennallo 98 122 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Yégrehajtist kéra(hi 4m) Adis i . Kiv.jogci Tike
Cessio Zrt Toth Istvanné 278.V.0385/2023 kolcsonszerzddés 335413 Ft
(24957/236055)

PannonHitel Pénzugyi Zrt. Toth Istvanné 278.V.0402/2023 személyszallitasi szerzbdés 126 250 Ft
(P004-611/40712 39925 20237 36785 42419_V)

INTRUM Zrt. Toth [stvanné 278.V.0318/2021 telefonszolgaltatasi szerzddés 58 819 Ft
(8386700025230_VH)

INTRUM Zrt. Toth Istvanné 278.V.0048/2022 dij 72 526 Ft

(8418300004340_VH)

cime: 6762 Sandorfalva, Csongradi utca 22, megnevezése: kivett lakéhdz, udvar,
fekvése: SANDORFALVA BELTERULET, helyrajzi szama: 789.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonséagai: -, 1241 m2 alapteriiletii, tulajdoni lap szerint "kivett lakéhiz, udvar" megjelolési
belteriileti ingatlan. Az ingatlanon vilyog falazati, cseréppel fedett, j6 allapotii lakéépiilet talilhaté., -

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 15 200 000 Ft,

arverési eldleg: 1 520 000 Ft,

licitkiiszob: 152 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 57400217-10005611.

Az 4tutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi

a/n
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idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.11.20. 2025.12.10. 19:00 13 680 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.10. 19:00 2025.12.30. 19:00 10 640 000 Ft.
3. szakasz 2025.12.30. 19:00 2026.01.19. 19:00 7 600 000 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az érverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban Hglaltaknak megflelden keriilnek meghatdrozasra. Ha az arverés elsd vagy misodik
szakasziban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb a meghatdrozott minimal 4ron vagy afil6tt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett
az drverés befjezbdik, nemnyilik meg a kovetkezd szakasz. T4jékoztatom a £leket, egyben Elhivom az drverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés begjezésére — az
arverés csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés begjezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd!
Ha az arverés bamely szakaszaban a szakasz be£jezédését megel6zé &t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az drverds adott szakasza a vételi ajanlattételtd]l szamitott &t perccel
automatikusan meghosszabbodik. Az arverés bejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kbzzéteszi abban a leziras idbpontjat, azt,
hogy az arverési hirdetmeny a kozzétételi iddtartam hany szdzalékaban volt elérhetd a £lhasznalok szanvira, és azt a kezdd és befjezb idépontot, melyek kozott a hirdetnény nem volt elérhetd a
£lhasznalék szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. § szerinti £ltételek £nnéllasa esetén ~ ha
bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoéingatlan £kvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szdlo 2013.
évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha
tulajdonostars kivan eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizarolag 30 napnal nemrégebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés sorn a kiilénbozd
jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nemérvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb dsszegil, érvényes
vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldéarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag
magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik. E kiirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d)
pontja szerint az ingatlant terhelheti trvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen
alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté £lel6ssége kizart illetve a végrehajto £leldsségét kizarja. Egyuital jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljiras
leflytatisa soran az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomisa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az ingatlan-nyilvantartisba az
ingatlan teherlapjira £ljegyzett tények az arverési vételt kdvetSen torlésre nemkeriilnek.

E koérben az ingatlannal szemben harmadik szemsly(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot £leldsség nem terheli és a végrehajtoval szemben ilyen
igény nem tamaszthato.

Az eljird végrehaijté kikjezetten £lhivja a licitdlok figyelmét amra, hogy az arverdsi hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban £1t6itoit képElvétel kifjezetien tdjékoztatod
jelleg, mely tényt a £lhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A £1t61tott képElvétellel kapesolatos valamennyi igény kizart, és a képElvételekhez jogkdvetkezmény nemfizddik. Az ingatlan valos
Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalési Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt
£lhasznalok tartoznak £lelésséggel. A £lh 416 tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl szold egyéb tijékoztatisokban az drverésre
meghirdetett vagyontargy adatainak £ltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes krii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy
fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy Elhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt £leld

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen Eltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb
kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii mganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a
végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi ajanlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezirja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A
jelen bekezdésben bglaltakat olyan idpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/arverezéket, hogy a £nti birdsagi végrehajtds utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott
kaveteléseken £1il a végrehajtonak egyéb kovetelésrd] nincs tudomisa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a gy asi helyen legesen £nnall6 kiveteléseiket — kilon agazati
jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevdn is érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen mbdon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifjezetten £lhivja az arverési vevd figyelmét amra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas £lfiggesztésérdl vagy korlatozasardl nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az
arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi £lhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz0l6 2011. évi CCIX. torvény egyes
rendelkezéseinek végrehajtasardl szo16 58/2013. (I1.27.) Korm rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésiban
£nnallé dijtartozasanak, valamint a korlatozds £loldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaéllitasaval kapcsolatban £lmeriild dijnak a rendezését lehet kteles igazolni a vizmii-szolgaltatd £16.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban valo kozzétételérdl. Az arverés kozhirré tételéhez fiizd6 jogkovetkezmény a
hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fizo6dik. Nem tekinthetd kidzzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasa a kozzétételi iddtartam 10%-4t meghaladé idtartamban nemvolt elérhetd a £lhasznalok szamdira.

artasa Kintheto,
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idbtartama alatt, elektronikus witon, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikadtetett hitps://arveres.mbvk.hu intemetcimen elérhetd
Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett
£lhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt £1hasznaldi nevének és jelszavanak megadasval. Az arverez8k elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a
£lvételét, aki az Elektronikus Arverési Rendszer dr oként torténé h alatdnak g£ltételeit rogzitd Blhasznaldsi szabalyzatban fglaltakat elfogadta. Az arverezdk elektronikus
nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazolasara szolgélo iratok bermtatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely
6nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivano £lhaszndld mér szerepel az arverezdk nyilvantartdsaban, akkor — az 4rverés szakaszainak
bekjezését megelézben legalabb 3 munkanappal megeldzben elbterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezbként torténd hasznalatihoz szilkséges
£lhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az érverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfleld arverési eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta
a MBH Bank Nyrt., 57400217-10005611 szami végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotostt, az elektronikus
arverési rendszer arverezOkeént térténd hasznélatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelenmmel egyidejileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utén, az arverezd,
az arveréshez tartozd licitnaplé lezardsaig az aktivalt £lhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus ton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus
Arverési Rendszer, ha az neméri ¢l a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a £ntebb meghatéarozott licitkiisz6b dsszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd
arverez0 vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és dijmentesen megtekinthetd az Flektroni A

A licitnaplé lezérasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezGt, mint arverési vevét a végrehaijté £lhivja az Elektronikus Arverési Rendszer £lilletén keresztil,
hogy az arverési jegyz6konyv aldirasa céljabol a végrehajto iroddjaban a £lhivas kézhezvételétd]l szamitott 15 napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd
koteles a teljes vételarat az rverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol - ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre
emelkedésétdl - szamitott 15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlira; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.

A végrehajto a vételar negfizetésére legljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos korillmény indokoltta teszi.

Ha az arverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil misodik arverést kell tartani. A masodik arverésre az elsd
drverésre vonatkozé szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar meghizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet. Ha a tovabbi ar és sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto
drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast Hganatositd birdsdg 6t a kilonbdzet
megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverss sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon belil Blyarmtos arverezés irdnti
hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza
tartoz6 licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi infrméciok az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozd jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel £ltételei és tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés
tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetk a htips://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megadllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajié 1ovli az ingatlan folyamatos
arverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsériék ismételt megdllapitdsdiél — végrehajidsi kifogas
elGlerjesztése esetén pedig a becsériék tdrgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitort 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjan elkészitets, folyamatos drverezés irdnti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr
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coétételre keriilt, a végrehajté ac drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése scerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tajekozlalam hogy a blrosagl vcgrehajtasml 52616 1994, évi LI 1rvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapJan a vzgreha_/lasl eljarax szabalyatr és az elwerye:zto Jagat vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés

) ellen a kézb, itoti 15 napon beliil végrehajtdsi hﬁzgast terjeszthei eld. A kifogast a végrehaj ! kel b k cimezve. Az illetékekrol szolo 1990. évi XCHI
wrveny (Ilv )43 § 8 bekezdese a vegrehajra:: kl_ﬁ)ga: rlleteke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Ponalrol mdlmll utalasml kizvetlen banki dtutaldssal az illetékes birosdg eljarasi illeték beszedési
, vagy készp ghizds (birésdg itert ,, sarga esekk’ )hasznalataval  fizethet meg.
HATO SAGI FELHiVAS

A Vht. 145. § (1) ~ (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes Polgarmesteri
Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjén, valamint az OBH-t, hogy a birésagok kiizponti honlapjin az ingatlanirverési
hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajinlattétel idGtartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin tirilje azt. Felhivom tovibbi az
illetékes ingatlaniigyi hatdésigot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Szeged, 2025.11.11.

dr. Mamlecz Liszlé
6nallo birdsagi végrehajtd
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