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Séndorfalva Varosi Onkormédnyzat Képvisel6-testiilete

El6terjeszt6: Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester
Targy: 39/2025. (IV.3.) Kt. visszavondsa, és a

Sandorfalva Iskola utca 76. (476/2 hrsz.) alatti
onkorményzati tulajdonban 4ll6 ingatlan
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Készitette: Réczné dr. Tiilkés Mariann alt. ig. igyintéz6
Véleményezésre megkiildve: Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsag
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Sandorfalva Varos
Polgarmesterétol

Iktatészam: 3-128/2025. Targy: 39/2025. (IV. 3.) Kt. hatarozat
visszavonasa, €s a Sandorfalva Iskola utca

76. (476/2 hrsz.) alatti onkormanyzati
tulajdonban al16 ingatlan értékesitésre
kijel6lése

Sandorfalva Vires Képviseld-testiilete
részére

Sandorfalva
Tisztelt Képvisel-testiilet!

Sandorfalva Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 39/2025. (IV. 3.) Kt. hatérozatdban az
Onkormanyzat tulajdondban all6, Séandorfalva Iskola utca 76. szdm alatti ingatlan nyilt,
hirdetményes értékesitésérol dontitt, €s értékesitésre jelolte ki.

Az Onkormanyzat folyamatosan hirdeti palyazatban az ingatlant a honlapjan, hirdet6tablajan, az
ingatlan.com elnevezésti weboldalon és killonféle ingatlan-értékesitéssel foglalkozé
csoportokban a tulajdonjog értékesitése érdekében.
Tobb érdeklodo volt, de vételi ajanlat nem érkezett.

Az OTP Ingatlanpont Kft. ingatlankdzvetitd képviseldje, Kalmar Virdggal folytatott
megbeszélésen vetodott fel az Iskola utcai ingatlan értékesitésére vonatkozdan, hogy az OTP
Ingatlanpont Kft. 4tvenné az ingatlan eladdsdra vonatkozé hirdetést hasonléan a Holcim haz
értékesitéséhez.

Az ingatlan az ingatlannyilvantartds alapjan ,kivett, lakohdz udvar” besorolassal van
nyilvantartva, amely alapjan az édltalanos forgalmi ad6tél (Afa) mentes az eladdsa, mint hasznalt
ingatlannak.

Az 4ltalanos forgalmi adérdl sz616 2007. évi CXXVIL térvény (Afa torvény) 86. § (1) bekezdés
j) pontja hatirozza meg, hogy mely esetekben mentes az ingatlanértékesités az afa fizetési
kotelezettség alol.

Ezen jogszabélyhely értelmében a beépitett ingatlan és az ehhez tartozé foldrészlet értékesitése
f8szabaly szerint adomentes, kivéve az un. 1j ingatlanoknal, amennyiben:

+ azingatlan els6 rendeltetésszer(i hasznalatbavétele még nem tértént meg, vagy

o az elsé rendeltetésszerli hasznalatbavétele megtortént, de a hasznalatbavételi engedély
véglegessé valasa, vagy a hasznalatbavétel tudomasulvétele és az értékesités kozott még
nem telt el 2 év.

Ezek ertékesitése afakoteles. Tehat a hasznalt, mar t6bb mint 2 éve hasznalatba vett ingatlanok
értékesitése mentes az afa aldl, amennyiben az eladé nem valasztja az adokotelessé tételt.



Az ingatlant bruttd6 25 millié forint irdnyaron hirdetnék meg. Az ingatlankézvetité dija 4%
+AFA, tehat az irdny4ron torténd eladés esetén brutté 1 270 000 Ft (netté 1 000 000 Ft+ AFA).
Az Onkorményzat eladasi arként az ingatlankozvetitéi dijon til legkevesebb brutté 19 millié
forintot varna. Ekkor az értékesitési (limit &) minimum ar brutté 20 016 000 forint, amelybdl jon
le a 4%+AFA megbizasi dij, (netté 800 000 Ft + Afa megbizasi dij) Igy a 25 milli6 forint és a 20
millié forint k6z6tt van mozgastér a lehetséges vevokkel torténé alkutargyalasok soran.

A hirdetés és a marketing valamennyi koltségét az ingatlankdzvetitd vallalja az adasvételi
szerzddés megkotéséig.

A vagyonrendelet alapjan az értékesitésben torténé kézremiikodésre igy egy professzionalis
ingatlankézvetit6 céget bizna meg a képviseld-testiilet, de a dontésre elékészitést tovabbra is a
vagyonrendelet alapjan kell majd megtenni.

A vagyonrendelet értékesitésre vonatkoz6 szabalyzatanak 4.c) pontja alapjan kérem a Tisztelt
Képvisel6-testiiletet, tegye lehetdvé az ingatlan fenti modon torténd értékesitésre vonatkozo
elokészitését kiilsé szakérté bevondasaval annak gyorsabb, hatékonyabb és magasabb aron t6rténd
eladasa érdekében.

A vonatkoz6 rendeleti szabalyozas:

Séndorfalva Varosi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének az onkorményzati vagyonnal vald
gazdélkodas és rendelkezés szabdalyairol sz6ld 7/2016. (V. 27.) Onkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) 26. § (1) bekezdés c) pontja értelmében a Képvisels-testiilet
kizar6lagos hataskorébe tartozik az ingatlan értékesitésre torténd kijelolése.

A Vagyonrendelet a kivetkez6 szabalyokat irja el6 az onkormdanyzati vagyon értékesitése esetén:
. 16. § (1) KépviselG — testiilet dontése alapjan, kizdrolag forgalomképes besoroldasu vagyontargy
ertekesitésere keriilhet sor.

(2) Onkormdnyzati tulajdonban dllé vagyontdrgyak elidegenitése — ha jogszabdly mésként nem
rendelkezik — kiilonosen az alabbi indokok fenndlldsa esetén lehetséges:

a) az adott vagyontargy az onkormdnyzati feladat elldtasahoz sziikségtelenné valik;

b) az adott vagyontargyhoz kapcsolodo énkormdnyzati feladat megsziint, és a vagyontdrgy mds
onkormanyzati feladat teljesitéséhez nem keriil felhaszndlasra;

¢) avagyontdrgy értékesitése gazdasdgi és célszeriiségi okok miatt elonyisebb;

(3) Onkormdnyzati vagyontdrgyak értékesitésének eljdrdsi rendjét e rendelet 2. melléklete
tartalmazza.”

A Vagyonrendelet 2. melléklet 4. pontja szerint:

,,A Képviselo-testiilet a vagyontargy értékesitésre torténd kijelolésével egyidejiileg dont
a) az értékesitésre kijelolt vagyontdrgy értékesitési drdval kapcsolatos irdnyelvekrdl,
b) a vagyontdargyhoz rendelhetd legkedvezébb versenyeztetési eljardsi formdrol,
¢) donthet kiilsé szakértd bevondsarol és a dijazdasa biztositasarol.”

0. § (2) Az onkormanyzati vagyon elidegenitésére, hasznositdsara, illetve megterhelésére
irdnyulé tulajdonosi dontést megelGzden meg kell hatdrozni a jogiigylettel érintett
vagyontargy forgalmi (piaci) értékét, az alabbiak szerint:

a) 1.000.000 Ft feletti értéken nyilvantartott ingatlan esetében 12 honapndl nem régebbi
ingatlanforgalmi szakeértdi értékbecslést kell késziteni; ...



(11) Vagyonértékesitéskor torekedni kell arra, hogy a felmerild forgalmi értékbecslés kéltségeit
—jogszabdaly eltérG rendelkezése hidnydban — a vételdar részeként, egészben vagy részben a vevd
viselje.

W78
(10) Ha jogszabdly masként nem rendelkezik, az 1000000 Ft feletti értékii onkormdanyzati

vagyontargyat dtruhdzni, hasznositani csak versenyeztetési eljdrds keretében, nyilvdnos —
indokolt esetben zdrtkorii — pdlydzat utign, az dsszességében legelGnyosebb ajdnlatot tevd
részére, a szolgaltatds és ellenszolgaltatas ardnyossdgaval lehet.”

Az ingatlanr6l 2025. marcius 20. napjan késziilt értékbecslés, igy az a Vagyonrendelet 6. §-a
alapjan érvényesnek tekintendd.

A folyamat elinditdsdhoz sziikséges a 39/2025. (IV. 3.) Kt. hatérozat visszavonasa, és 1j
hatdrozat meghozatala.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel$-testiiletet, hogy az elSterjesztést megtargyalni és az
alabbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen!

...... 12028. (.... ....) Kt. hatarozat

Targy: 39/2025. (IV. 3.) Kt. hatarozat visszavondsa, és a 6762 Sandorfalva Iskola utca 76.
(476/2 hrsz.) alatti 6nkorményzati tulajdonban 4116 ingatlan értékesitésre kijelSlése

Hatarozati javaslat

1. Sandorfalva Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a Sandorfalva, Iskola utca 76.
szam alatti ingatlan értékesitésére vonatkozé 39/2025. (IV.3.) Kt. hatarozatat
visszavonja.

2. A Képviselo-testiilet — az 6nkormanyzati vagyonnal valé gazdalkodas és rendelkezés
szabdalyairdl szol6 7/2016. (V.27.) 6nkormanyzati rendelet 8. § (3) bekezdés és 26. §
(1) bekezdés c) pontja alapjan — a 6762 Sandorfalva, Iskola utca 76. szam alatti,
Sandorfalva 476/2. hrsz. alatti ingatlant értékesitésre Kijeloli az aldbbiakban
meghatérozott feltételek szerint.

3. A 2. pontban megjeldlt ingatlan tekintetében a Vagyonrendelet 2. mellékletében
rogzitett Ertékesitési Szabalyzat szerinti versenyeztetési eljarasi forméak koziil a IV.
fejezete szerinti nyilt, hirdetménnyel indulé eljaras keretében, azzal a kitétellel,
hogy az OTP Ingatlanpont Kft. (1038 Budapest, Vaci Gt 135-139.), mint
ingatlankézvetité bevonasaval hirdetéses formaban keriil értékesitésre.

4. A Képviselo-testillet a 2. pontban meghatérozott vagyonelem értékesitési araval

kapcsolatosan az alabbi iranyelveket rogziti:

a.) Az ingatlankozvetité a 6762 Sandorfalva, Iskola utca 76. szamu ingatlant brutté
25 000 000, Ft- azaz Huszon6tmillio forint vételarért hirdeti meg.

b.) Az ingatlan vételara legkevesebb brutté 20 016 000,-Ft azaz huszmilli6
tizenhatezer forint Gsszeg lehet.

c.) A tulajdonjog bejegyzéséhez kapcsolédoan az ingatlaniigyi hatdsag felé fizetendd
igazgatasi szolgéltatasi dijat az ajanlattevd (vevd) viseli.

d.) Az értékesitésre torténd kijelolés el6készitd szakaszaban kotelezden felmeriilt
ingatlanforgalmi szakért6i értékbecslés kéltségeinek a 100 %-a az értékesitési arba
beépitésre keriilt, igy azt a nyertes ajanlattevé (vevd) viseli.



e.) Aziigyvédi koltséget a nyertes ajanlattevé viseli.

5. Az OTP Ingatlanpont Kft. ingatlankozvetité tevékenységéért jaré dija az eladasi ar 4
%-a + afa, amely az eladasi 4art6l fiiggben 800 000 Ft + afatél 1 000 000 Ft +4fa
Osszegig terjedhet. A megbizasi dij tartalmazza a hirdetés és marketing teljes
koltségét, azonban nem tartalmazza az ligyvédi dij és az ingatlannyilvantartasi
bejegyzés koltségeit. Az ingatlankdzvetitoi dij sikerdij, és az ingatlankozvetit6i
megbizasi szerzédésben foglalt esetekben keriil kifizetésre.

6. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert a 2. pontban meghatarozott
vagyonelem értckesitése elokészitésével kapcsolatos intézkedések megtételére, az
OTP Ingatlanpont Kft.-vel az ingatlankdzvetitéi megbizasi szerz8dés aldiraséra, és
sziikség szerinti modositasara, és a képviseld-testiileti dontés eldkészitésére.

Felelds: Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgirmester
Hataridé: azonnal

A hatarozatrol értesitést kap:

1. Gajdosné¢ Pataki Zsuzsanna polgirmester;

2. Dr. Torsk Eva jegyz6 és rajta keresztiil SKOH munkatarsai
3. Kalmar Virdg-OTP Ingatlanpont Kft.

4. Irattar.

Sandorfalva, 2025. oktober 14,

Tisztelettel:;
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Gajdosné Pataki Zsuzs fha
polgarmester




