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Sandorfalva Varosi Onkormanyzat

Polgarmestere

Tktatoszam: 3-79/2025. Targy:  Dontés a Sandorfalva, 2637. helyrajzi
szamu ingatlan értékesitésérol

Sandorfalva Varosi Onkorményzat
Képviselo-testiilete
Tészére

Sandorfalva

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Sandorfalva Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete 68/2025. (V. 29.) szému hatérozatéval
értékesitésre jeldlte ki a Sandorfalva, belteriilet 2637 hrsz-u ingatlan megosztas utan kialakul6
hozzavetdlegesen 2.700 m* nagysagu teriiletét. A dontés a kijeloléssel egyidejiileg tartalmazta
az értékesitendd vagyontargyak értékesitési araval kapcsolatos iranyelveket, valamint a
hozzarendelhet6 legkedvezobb versenyeztetési eljarasi format is. A kijeloléssel érintett ingatlan
kivett beépitetlen teriilet miivelési agu.

Az értékesitésre torténd kijel6lésrol szol6 dontés a versenyeztetési eljarasi forméak koziil a nyilt,
hirdetménnyel induld eljards mellett dontdtt, az ajanlattételi dokumentacio kifliiggesztésre
keriilt az 6nkormanyzat hirdet6tablajan, honlapjan és kozosségi feliiletén. Az ajanlattételi
hataridé lejarat el6tt, 2025. junius 20. napjan 1, azaz egy darab ajanlat érkezett.

A pélyazati dokumentacioban a minimalis ajanlati ar az ingatlanra nett6é 50.000.000. Ft, azaz
otvenmillié forint volt, az ajanlatétteli felhivasban szerepelt, hogy a nettd aron feliil altalanos
forgalmi adét is kell fizetni.

Annak érdekében, hogy miel6bb elkésziiljon a jelen el6terjesztés a Versenyeztetési Bizottsag
mar 2025. junius 23. napjan elbiralta az ajanlatot, az iigy fontossigara tekintettel.

Ajéanlattevd neve/cégn_evg Lakcime/székhelye | Ajanlat beérkezett | Netto ajanlati ar

Az ajanlattételi felhivas szerinti minimum netté ajanlati ar: 50 000 000 Ft

Solar Hazépit6 Kift. 6728 Szeged,2025. junius 20. 52 000 000 Ft
Thzolto utca 2.

A Versenyeztetési Bizottsag a beérkezett 1 (egy) darab ajanlatrél megallapitotta, hogy formai,
tartalmi és érvényességi szempontbdl megfeleld, tovabba a palyazati dokumentacidéban
szerepld birdlati szempontrendszernek is megfelel, mivel az ajanlati ar eléri, s6t meghaladja az
ajanlatkér6 altal el6irt minimum ajénlati arat, azzal megegyezik.
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A Versenyeztetési Bizottsag dontési javaslatként az értékesitési eljaras érvényes és eredményes
megallapitasat, valamint a Solar Hazépité Kft.-t a versenyeztetési eljaras nyertesének javasolta
nyilvanitani a Képviseld-testiiletnek.

Az altalanos forgalmi adordl sz6l6 2007. évi CXXVIL torvény 86. § (1) bekezdés k) pontja
értelmeében az épitési telek értékesitése targyanal fogva nem mentes az altalanos forgalmi ado
hatalya alél, ezért az eladénak, azaz az Onkorményzatnak afat kell fizetni az értékesités utn.
fgy az érintett telek értékesitése 4ra minimum nettd 50 000 000 Ft + AFA, a Solar Hazépitd Kft
ajanlata nettd 52 000 000 Ft + AFA.

Az ¢értékesiteni kivant ingatlan a f6ldhivatali térképmasolat szerint kissé szabélytalan négyszog
alaku. A telek teriiletébdl kb. 950 m 2-es telekrész utként és egy kisebb, haromszog alaku
kézparkként kertilt hasznositasra, az értékesités ezekre a teriiletekre nem vonatkozik.

A teriilet sajatossagara valo tekintettel telekalakitds sziikséges. A végleges telekalakitasnal
figyelembe kell venni az utak kialakult nyomvonalat.

A tervek szerint a telekhatdrok a valos hasznalati modot kovetve rendezésre keriilnek, mely
altal az érintett telek teriilete csokkeni fog, azaz kb. 2700 m*-re moédosul.

A teriilet pontos mérete a geodéziai felmérések és a telekalakitisi vazrajz elkészitése utan
hatarozhat6 meg. A foldhivatali eljaras 2-3 honapot vesz igénybe. Ezt kévetden Keriilhet sor az
adasvételi szerzodés megkotésére, amire legkésdbb jelen dontést kdvetd 6 honapon belill sor
kertil.

Az értékesitésre kijelolésrol szold 68/2025. (V. 29.) szamu hatédrozat 2. és 7. pontjdban a
képviselo-testiilet felhatalmazta a polgarmestert, hogy megbizzon szakagi tervezdt (geodétat)
az értékesitési teriilet pontos kijelolésével, valamint a sziikséges telekalakitdsi tervek
elkészitésével kapcsolatos geodéziai munkarészek elkészitésével és az ehhez tartozo ingatlan-
nyilvantartassal kapcsolatos Ulgyintézéssel, melynek varhatdé - hozzavetdleg 275 000 Ft
nagysagrenddl - koltségeit az dGnkormanyzat viseli.

Az adés-vételi szerz8dés megkétésére, annak bizalmi jellegénél fogva javasolom, hogy a
Fekete-Szabé Ugyvédi Iroda (székhely: 6720 Szeged, Feketesas utca 28/A 11/15, addszam:
19561541-2-06) munk4janak igénybevételét. Az Ugyvédi Iroda kijelolésére az dnkormanyzati
vagyonnal val6 gazdalkodas ¢és rendelkezés szabalyairdl szolo 7/2016. (V. 27.) 6nkorményzati
rendelet 3. melléklet 4. pont g) alpontja biztosit lehetdséget. Az iligyvédi irodaval
onkormanyzatunknak az idei évben éltalanos megbizasi szerz6dése van.

A Vagyonrendelet 26. § (1) bekezdés o) pontja alapjan a KépviselS-testiilet kizardlagos
hataskorébe tartozik az ingatlan értékesitése targyaban hozott tulajdonosi dontés.

A Versenyeztetési Bizottsag 2025. junius 23. napjan tartotta meg az értékel6 iilését, ezért nem
kertilhetett sor arra, hogy a munkaterv szerinti napirendekkel egyiitt keriiljon kikiildésre az
eloterjesztés. Ugyanakkor mind az ajanlattevének, mind az Onkormanyzatnak érdeke, hogy
mielébb dontés sziilessen az ingatlan értékesitésérél. Ezen okok miatt keriil siirgGsséggel
benyujtasra az eléterjesztés.
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A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni és
az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen!

....... /2025. (.......) Kt. hatarozat

Targy: Dontés a Sandorfalva, 2637. helyrajzi szamu ingatlan értékesitésérol

Hatarozati javaslat

1) Sandorfalva Varosi Onkorményzat Képviselé-testiilete a Sandorfalva, 2637. helyrajzi
szamu, kivett beépitetlen teriilet miivelési 4g besorolasl, megosztas utan hozzavetélegesen
2.700 m® nagysagh ingatlan értékesitésére lefolytatott értékesitési eljarast érvényesnek és
eredményesnek nyilvanitja.

2) Az ¢érvényes és eredményes értékesitési eljarasban Solar Hazépité Korlatolt Felelosségii
Térsasag (székhely: 6728 Szeged, Ttlizolto utca 2., adészam: 32753233-2-06, képviseletre
jogosult: Csanyi Géabor iigyvezetd vagy Romics Béla iigyvezetd) ajanlattevét a
versenyeztetési eljaras nyertesének nyilvanitja.

3) Az dnkormaényzati vagyonnal val6 gazdalkodés és rendelkezés szabalyairdl szolo 7/2016.
(V. 27.) dnkormanyzati rendelet 16. §-aban foglaltak alapjan a Sandorfalva, 2637. helyrajzi
szamu, kivett beépitetlen teriilet miivelési ag besorolasu, megosztas utdn hozzavetSlegesen
2.700 m® nagysagu ingatlan ingatlant netté 52 000 000 Ft + AFA — azaz tvenkettdmillio
forint plusz éltalanos forgalmi ado — egydsszegii vételarért a versenyeztetési eljaras nyertese,
Solar Hazépit6 Kft. ajanlattevo részére értékesiti.

4) A Képviselo-testiilet felkéri a Jegyz6t, hogy gondoskodjon arrdl, hogy a megkotend6 adas-
vételi szerzodésbe keriiljenek be a Képviselo-testiilet 68/2025. (V. 29.) Kt. hatarozattal
elfogadott ajanlati dokumentacioban foglat kotelezettségek; igy a telek 5, azaz 6t éven beliili
beépitési kitelezettsége, tovabba a beépitési kitelezettség hatariddre torténd nem teljesités
esetén az onkormanyzat €lhet a visszavésarlasi jogaval, azzal, hogy a visszavasarlasi érték
az eladaskori érték.

5) Az adasvételi szerz6dés megkdtésével kapcsolatosan, kotelezben felmeriild tgyvédi
tevékenységgel dsszefliggd adategyeztetések lebonyolitasardl az ajanlatkéré gondoskodik.

6) Az adas-vételi szerzodés elokészitésére, megszerkesztésére az Onkormanyzati vagyonnal
val6 gazdalkodas és rendelkezés szabalyairol sz616 7/2016. (V. 27.) 6nkormanyzati rendelet
3. melléklet 4. pont g) alpontja alapjan a Fekete-Szabé Ugyvédi Iroda (székhely: 6720
Szeged, Feketesas utca 28/A 1I/15, adoszam: 19561541-2-06) igénybevételét koti ki a
Séndorfalva Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete.

7) Az tigyvédi koltséget, a telekalakitasi eljaras €s az ingatlan értékbecslésének koltségét az
ajanlattevo viseli, amely a vételarba beépiil. A tulajdonjog bejegyzéséhez kapcsoloddan az
ingatlantigyi hatésag felé fizetend6 6.600 Ft/ingatlan &sszegli igazgatasi szolgaltatasi dijat,
a vételarba beépitve a jogosultta valo nyertes ajanlattevd viseli.

8) Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasara és a tulajdonatruhazashoz
sziikséges jognyilatkozatok megtételére.

Hataridé(k): a leheto legriovidebb idén beliil, de legkésébb a dontéshozatalt6l szimitott 6
honapon beliil kell megkdtni

Felelos(6k):

1) Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester

2) Dr. Térok Eva jegyzé: 4. pont tekintetében

A hatarozatrol értesitést kap:
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1) Gajdosne Pataki Zsuzsanna polgarmester
2) Dr. Torok Eva jegyzo és altala a SKOH érintett szervezeti egysége(i) munkatéarsa(i):
pénziigyi- gazdilkodasi csoport, hatsagi-igazgatasi csoport, miiszaki-beruhazasi csoport

vezetdi
3) Solar Hazépitdé Kft. - 6728 Szeged, Tlizolt6 utca 2. — ajanlattevo
4) Irattar

Sandorfalva, 2025. junius 23.

Tisztelettel:
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