AJÁNLATTÉTELI DOKUMENTÁCIÓ
(1.0 2025. JÚNIUS 6.)

a Sándorfalva, 2637 helyrajzi számú ingatlan hozzávetőleg 2700 m2 területének értékesítésére

Sándorfalva Városi Önkormányzat (6762 Sándorfalva, Szabadság tér 1.) nyílt eljárás útján értékesíteni kívánja a Sándorfalva Városi Önkormányzat tulajdonában lévő, belterületen, 2637 helyrajzi számú ingatlan telekalakítás után kialakuló hozzávetőleg 2700 m2 területét 

1. Ajánlatkérő megnevezése:
Sándorfalva Városi Önkormányzat

2. Ajánlatkérő címe, elérhetősége:
címe: 6762 Sándorfalva, Szabadság tér 1.
telefonszáma: 62/572-961
e-mail: polghiv@sandorfalva.hu

3. Ajánlatkérő kapcsolattartója:
Gombárovics Mária - Műszaki és Beruházási Csoport vezetője 
Kériné Csaba Ildikó – Műszaki és Beruházási Csoport ügyintézője (ingatlan műszaki témák) telefon: +36 (62) 572-969
Ráczné dr. Tülkös Mariann – Igazgatási és Hatósági Csoport ügyintézője (ajánlattétel jogi témák) telefon: +36 (62) 572-967

4. Az értékesíteni kívánt ingatlanok (vagyontárgyak) leírása:

2637 helyrajzi számú ingatlan 
Nyilvántartott adatai az ingatlanügyi hatóságnál (a tulajdoni lap alapján):
Helyrajzi szám: 		Sándorfalva, belterület 2637 hrsz.
[bookmark: _GoBack]Megnevezése: 		kivett beépítetlen terület
Terület : 			3677 m2
Jogállás: 			tulajdonos  
Tulajdonos bejegyzetten: 	Sándorfalva Város Önkormányzata 

A terület ismertetése:
Az ingatlan a földhivatali térképmásolat szerint kissé szabálytalan négyszög alakú.

A telek területéből kb. 950 m 2-es telekrész útként és egy kisebb, háromszög alakú közparkként került hasznosításra.
A terület sajátosságára való tekintettel a végleges telekalakításnál figyelembe kell venni az utak kialakult nyomvonalát.

A tervek szerint a telekhatárok a valós használati módot követve rendezésre kerülnek, mely által az érintett telek területe csökkeni fog, azaz kb. 2700 m2-re módosul.
A terület pontos mérete a geodéziai felmérések és a telekalakítási vázrajz elkészítése után határozható meg. 

A telekhatár rendezés következtében a Fürj utca és az Őz utca sarkán kialakuló, háromszög alakú telek alkalmas lesz a megszűnő közpark területén lévő játszószerek felújítás utáni elhelyezésével egy játszótér kialakítására.
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5. Beépítésre vonatkozó előírások:
A terület Sándorfalva Város Önkormányzata Képviselő-testületének 20/2004. (IX. 23.) önkormányzati rendelete (Sándorfalva Szabályozási tervéről és Helyi Építési Szabályzatáról) szerint Vt-1 (településközponti vegyes) övezetbe sorolt.

Az övezet előírásai:
1. Maximális beépíthetőség: 		45%, kivéve a településkép szempontjából kiemelt területbe tartozó saroktelkek esetében, ahol a
beépíthetőség 80 %.
2. Maximális építménymagasság: 		7,5 m
3. Minimális építménymagasság: 		nincs előírás
4. Új kialakuló telek területe: 		minimum 600 m2
5. Telek minimális utcafronti szélessége: 	20 m
6. Beépítési mód: oldalhatáron álló, hézagosan zártsorú, vagy zártsorú, a kialakult állapothoz való illeszkedés biztosításával
7. Kötelező előkert mértéke: a szabályozási terven előkert vonallal meghatározott, ennek hiányában utcafrontos beépítést kell alkalmazni
8. A terepszint alatti beépítettség értéke: 	maximum 20 %
9. Minimális zöldfelületi fedettség:	20 %
 
Az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet településünkre alkalmazandó hatályos állapota szerint:
16. § (1) A településközpont vegyes terület több önálló rendeltetési egységet magába foglaló, lakó és olyan helyi települési szintű igazgatási, kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató, egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épületek, valamint sportépítmények elhelyezésére szolgál, amelyek alapvetően nincsenek zavaró hatással a lakófunkcióra.
(2) A településközpont vegyes területen elhelyezhető:
1. lakóépület,
2. igazgatási épület,
3. kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épület,
4. egyéb közösségi szórakoztató épület, a terület azon részén, amelyben a gazdasági célú használat az elsődleges,
5. egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület,
6. sportépítmény,
7. parkolóház, üzemanyagtöltő,
(3) A településközpont vegyes területen a 31. § (2) bekezdésében előírtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhető:
1. nem zavaró hatású egyéb gazdasági tevékenység céljára szolgáló épület,
2. termelő kertészeti építmény.
(4) A településközpont vegyes területen nem helyezhető el önálló parkolóterület és garázs a 3,5 t önsúlynál nehezebb tehergépjárművek és az ilyeneket szállító járművek számára.

Mindemellett a mindenkor hatályos szakági jogszabályokat kell figyelembe venni. 

6. Az értékesíteni kívánt ingatlanok megtekinthetősége, ideje, helye: 
Az ingatlant a felhívás közlésétől, de legkorábban 2025. június 7. napjától lehet megtekinteni, a 3. pontban jelzett, az ingatlannal összefüggő műszaki témákban kijelölt kapcsolattartó személlyel előre (a fenti elérhetőségen) egyeztetett időpontban.
A megtekintés nem előfeltétele az ajánlattételnek, viszont a nyertes pályázó számára az adásvételi szerződésben kikötés lesz, hogy a vevő megtekintett állapotban szerzi meg az ingatlanok tulajdonjogát!

7. Az ajánlattételi dokumentáció közlésének, beszerzésének helye, feltételei:
· a dokumentáció közlése: az Ajánlatkérő a sandorfalva.hu honlapon, a Sándorfalvi Közös Önkormányzati Hivatal hirdetőtábláján, az önkormányzat közösségi oldalain és az ingatlan.com díjmentes felületén közli az ajánlattételi dokumentációt 
· beszerzés helye: Sándorfalva Városi Önkormányzatnál személyesen a Sándorfalvi Közös Önkormányzati Hivatalban (6762 Sándorfalva, Szabadság tér 1.) hivatali nyitvatartási időben.
· beszerzési feltétel(ek): nincs.

8. Ajánlat összeállításával kapcsolatos költségek viselésére vonatkozó előírás: nincs.

9. Az ajánlat tartalmi és formai követelményei, az ajánlattételi kötöttség határideje:
Az ajánlatot a jelen dokumentáció mellékletét képező Ajánlattételi adatlap („Ajánlat a Sándorfalva, 2637. hrsz-ú ingatlanra”) és Pályázói nyilatkozat alkalmazásával kell benyújtani, 1 (egy) eredeti példányban, lezárt, sérülésmentes borítékban.
A borítékra kérjük ráírni: „Ajánlat a Sándorfalva, 2637. hrsz-ú ingatlanra” valamint az ajánlattevő nevét és címét.
Az ajánlattevő ajánlati kötöttsége a 10. pontban megjelölt benyújtási határidőig áll fenn. 

10. Az ajánlatok benyújtásának módja, helye, határideje:
Az ajánlatokat személyesen vagy postai úton juttathatja el.
Ajánlatkérő címe:
Sándorfalva Városi Önkormányzat
6762 Sándorfalva, Szabadság tér 1.
Az ajánlat az ajánlattételi dokumentáció Sándorfalvi Közös Önkormányzati Hivatal Hirdetőtábláján lévő 18 napos kifüggesztés időtartamáig, azaz 2025. június 7. napjától 2025. június 24. napjáig nyújtható be. Az ajánlatok bírálata az ajánlattételi határidőt követő munkanapon, azaz 2025. június 25. napján lesz. 

11. Az ajánlatok felbontásának módja, helye, ideje:
a) módja, ideje: az ajánlatok a benyújtást követően automatikusan felbontásra kerülnek. 
b) helye: Sándorfalvi Közös Önkormányzati Hivatal (6762 Sándorfalva, Szabadság tér 1.) hivatalos helyiségében

12. A kiegészítő tájékoztatás kérés módja, határideje:
Kiegészítő tájékoztatás kérhető írásban vagy elektronikus úton (e-mail). Az ajánlat benyújtását követően már nem kérhető kiegészítő tájékoztatás. 

13. Az ajánlat érvényességének feltétele(i): 
13.1. Az „Ajánlat a Sándorfalva, 2637. hrsz-ú ingatlanra” című adatlap és a pályázói nyilatkozat teljes körű kitöltése, szabályszerű aláírása - jogi személynél cégszerű aláírás - és határidőben történő beérkezése.
13.2. Érvénytelen az ajánlat:
a) a pályázatot benyújtó személye nem azonosítható,
b) olyan ajánlattevő nyújtotta be, aki nem jogosult részt venni a pályázaton (köztartozása áll fenn az önkormányzat felé),
c) a pályázati felhívásban megadott induló árnál alacsonyabb összegű ajánlati árat tartalmaz,
d) a pályázati anyag nem tartalmaz minden szükséges dokumentumot, nyilatkozatot, 
e) az ajánlat határidőn túl érkezett. 
13.3. Hiánypótlásra nincs lehetőség!

14. Az ajánlatok bírálatának szempontrendszere, az értékelésének módja
Ajánlatkérő a legmagasabb összegű ajánlat alapján értékel, tekintettel a 13. pontra. 
Azonos feltételek szerinti ajánlatok közül az érkezési sorrend alapján kerül sor a döntésre. 

A pályázat nyertese az ingatlanra érvényes legmagasabb, de legalább az adott ingatlanra vonatkozó, a pályázatban szereplő vételárra ajánlatot adó.  
Eredményhirdetés a Vagyonrendelet szerinti bírálati eljárást követően lehetséges. 
Az ajánlatról a képviselő-testület dönt, soron következő ülésén. 

15. A szerződés megkötésének várható időpontja:
Eredményes versenyeztetési eljárás esetén a nyertes ajánlattevővel az adásvételi szerződést a képviselő-testületi érdemi döntés meghozatalát követően a lehető legrövidebb időn belül, de legkésőbb a döntéshozataltól számított 6 hónapon belül kell megkötni.

16. Az értékesíteni kívánt ingatlan induló minimum vételára:
Nettó 50 000 000 Ft, azaz ötvenmillió forint, plusz átalános forgalmi adó egyösszegben történő megfizetése, azzal, hogy a licitlépcső 50 000 Ft, vagy annak egész számú többszöröse lehet. 
A vételárat egyösszegben a szerződés aláírását követő legkésőbb 30 napon belül kell megfizetni. A vételár tartalmazza az adás-vételi szerződés előkészítésével kapcsolatban felmerült költségeket is. 

Az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86. § (1) bekezdés k) pontja értelmében az építési telek értékesítése tárgyánál fogva nem mentes az általános forgalmi adó hatálya alól, ezért az eladónak, azaz az Önkormányzatnak áfát kell fizetni az értékesítés után.

Az adásvételi szerződés előkészítésével (pl. értékbecslés), majd megkötésével kapcsolatosan, kötelezően felmerülő ügyvédi tevékenység (okiratszerkesztés, ellenjegyzés) lebonyolításáról ajánlatkérő gondoskodik – az általa megbízott ügyvéd útján –, az ezzel kapcsolatos költségeket a vételár tartalmazza, 

Az ingatlan-nyilvántartásba a bejegyzéssel kapcsolatos ingatlan-nyilvántartási eljárást – az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI. törvény 26. § (7) bekezdése alapján – annak kell kérnie, aki a bejegyzés által jogosulttá válik.
A tulajdonjog ingatlan-nyilvántartási bejegyzéséhez kapcsolódóan az ingatlanügyi hatóság felé – az illetékekről szóló 1990. évi XCIII. törvény módosításáról, valamint a hiteles tulajdonilap-másolat igazgatási szolgáltatási díjáról szóló 1996. évi LXXXV. törvény 32/A. § (1) bekezdése, 32/E. § (1) bekezdés a) pontja alapján – fizetendő 6.600 Ft/ingatlan összegű igazgatási szolgáltatási díjat a bejegyzési kérelem benyújtásakor kell megfizetni, és azt az ajánlattevő által megbízott ügyvéd fizeti meg, mely díjat a vételár tartalmazza. 

17. A versenyeztetés lebonyolításának rendje:
Az ajánlattételi dokumentációban nem szabályozott esetekben Sándorfalva Városi Önkormányzatnak az önkormányzati vagyonnal való gazdálkodás és rendelkezés szabályairól szóló 7/2016. (V. 27.) önkormányzati rendeletében (a továbbiakban: vagyonrendelet) foglaltak az irányadóak. 
A vagyonrendelet hatályos változata nyilvánosan elérhető a Nemzeti Jogszabálytár www.njt.hu honlapján, az Önkormányzati rendeletkereső fülön belül. 

18. Egyéb tájékoztatás: 
a. A jelen pályázati felhívás elválaszthatatlan részét képezik a felhívás mellékletét képező adatlapok (1. és 2. melléklet). 

b. Az ajánlatot tevő pályázó az ajánlattételi felhíváson felül saját felelősségére és költségére szerezhet be minden olyan kiegészítő információt a megpályázott ingatlanról, amely a megalapozott ajánlathoz szükséges lehet.  

c. Az ajánlattevők és a közreműködők a versenyeztetési eljárásban való részvételükkel hozzájárulnak, hogy a személyes adataikat a döntéshozatalban részt vevő képviselők, továbbá a döntéselőkészítő és- végrehajtó feladatokat ellátó, Sándorfalvi Közös Önkormányzati Hivatal illetékes munkatársai megismerjék, és kezeljék az információs önrendelkezési jogról és az információszabadságról szóló 2011. évi CXII. törvény („Infotv.”), valamint a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében történő védelméről és az ilyen adatok szabad áramlásáról, valamint a 95/46/EK irányelv hatályon kívül helyezéséről szóló Európai Parlament és a Tanács (EU) 2016/679. számú rendelet („GDPR”) rendelkezései betartásával. 

d. Az önkormányzat fenntartja magának a jogot, hogy az értékesítés esetén az adásvételi szerződést ellenjegyző ügyvéd, valamint visszavásárlási jog gyakorlása esetén az értékbecslést készítő szakértő kiválasztása és megbízása az önkormányzat joga. 

e. A nyertes ajánlattevőnek a megvásárolt telek birtokba vételétől kezdődően 5 éven belüli beépítési kötelezettsége keletkezik, melyet az adás-vételi szerződésbe a szerződő felek belefoglalnak. A beépítési kötelezettség a telekre vonatkozik, tehát tovább értékesítés esetén továbbra is fennáll, és akkor tekinthető teljesítettnek, ha a telek a terület alaprendeltetésének megfelelő épülettel beépült, s azt használatba vették. 

f. Amennyiben az ajánlattevő nem építi be az előírt határidőre az ingatlant, az önkormányzat élhet a visszavásárlási jogával, illetve építéshatósági intézkedéssel. A visszavásárlási érték az eladáskori érték, amennyiben azt jogszabály nem zárja ki. 

g. Az önkormányzat az adott területen a lakások építését írja elő. 

h. A pályázathoz az épületek elhelyezésére vonatkozó, a rendeltetéseket és paramétereket feltüntető telepítési vázlatot is csatolni kell.

i. Sándorfalva Városi Önkormányzat fenntartja a jogot, hogy pályázatot bármikor indokolás nélkül, valamint bármilyen költség megtérítése nélkül visszavonhatja, illetve eredménytelennek nyilváníthatja. 


Sándorfalva, 2025. június 6. 

Gajdosné Pataki Zsuzsanna sk. 
                polgármester 



Ajánlat a Sándorfalva, 2637 hrsz. alatti 
ingatlan értékesítésére

Ajánlattevő adatai:

	Neve/cégneve: ………………………………………………………………………….
	Címe: …………………………………………………………………………
	Születési hely, idő: ………………………………………………………………………
	Adószám/adóazonosító jel: ……………………………………………………………..
	Elérhetőség (e-mail, telefon):……………………………………………………………
	Levelezési címe, ha eltér a címtől: ……………………………………………………..
	Képviseli ill. meghatalmazott: ………………………………………………………..

Az ajánlat: 
A Sándorfalva, 2637 hrsz alatti, hozzávetőleg 2700 m2 alapterületű ingatlan tulajdonjogának megszerzésére vonatkozó ajánlati ár, fix, egyösszegű (minimum nettó 50.000.000. Ft):

Az ajánlattevő által befizetni szándékozott vételár összege: 

…………………………… Ft, azaz .............................................................................forint

Megjegyzések:………………………………...……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

Ajánlattételi nyilatkozat
Az ajánlattételi dokumentációban (a továbbiakban dokumentáció) foglalt formai és tartalmi követelmények és a szerződési feltételek gondos áttekintése után ezennel kijelentem, hogy a dokumentációban foglalt valamennyi feltételt megismertem, megértettem, és azokat jelen nyilatkozattal elfogadom, az ingatlanra – a helyszíni megtekintést követően, illetve annak mellőzésével – a fentebb közölt, egyösszegű ajánlatot teszem.
Ennek megfelelően, amennyiben, mint nyertes ajánlattevő kiválasztásra kerülök, kötelezettséget vállalok arra, hogy az ajánlatkérővel, mint eladóval megkötendő adásvételi szerződésnek megfelelően a Sándorfalva, belterület fentebb megjelölt helyrajzi számú és a dokumentációban részletezett tulajdonságú ingatlan tulajdonjogát szerzem meg, a dokumentációban meghatározott feltételek maradéktalan betartásával.

Tudomásul veszem, hogy az ajánlati adatlap adatait ajánlatkérő csak az ajánlattételhez használhatja fel, más célra történő felhasználása tilos.

Dátum: ....................................................    				

							...................................................................
                                                                             	Aláírás 
Tanuk:

Aláírás:	........................................……..		Aláírás:	........................................……..
Név:	..................................................		Név:	..................................................
Cím:	..............................................…		Cím:	..............................................…
Szig.szám:	...................................		Szig.szám:	...................................         

Pályázói nyilatkozat



Alulírott ........................................…………………………………………………. (név/nevek) a Sándorfalva Városi Önkormányzat tulajdonában lévő, Sándorfalva, ……………………………………………………….      ingatlanra vonatkozóan a vételi ajánlatomat/unkat az ingatlanok megtekintését követően tettem/tettük meg.

Elfogadom a pályázati feltételeket és a bírálati szempontokat, különös tekintettel az ajánlat hatályának megszűnésére, valamint a szerződés létrejöttére, továbbá az ingatlan-nyilvántartási bejegyzésre alkalmas okiratok (adásvételi szerződés) megkötésének határidejére. 

Kijelentem, hogy az ingatlanok természetbeni állapotával kapcsolatos tájékoztatást tudomásul vettem, az ingatlan vételárára vonatkozó ajánlatot a tájékoztatás ismeretében teszem meg, igényt a kiíróval, mint eladóval szemben sem a szerződés létrejöttekor, sem az adásvételi szerződés aláírásakor, sem a jövőben nem támasztok.

Kijelentem, hogy az ingatlanon történő építésre vonatkozó országos és helyi jogszabályokat, szabályzatokat ismerem, azokat tudomásul vettem. 

Kijelentem, hogy a pályázat során a kiírótól birtokomba került adatokat harmadik személynek át nem adom, illetve üzleti és egyéb tevékenységemben azt fel nem használom.

Kijelentem, hogy Sándorfalva Városi Önkormányzat felé semmilyen köztartozásom nincs. 

Nem magánszemély Vevő esetén kijelentem, hogy a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény szerinti átlátható szervezetnek minősül.

Nyilatkozom, hogy megismertem Sándorfalva Város Önkormányzata Sándorfalva Szabályozási tervéről és Helyi Építési Szabályzatáról szóló 20/2004. (IX. 23.) önkormányzati rendeletét, annak a megvásárolni kívánt ingatlanra vonatkozó előírásait. 


_______________________ 2025.  _______________________



__________________________________________   aláírás (cégszerű)
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