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Iktatészam: 3-136/2025. Targy: .../2025. (....) onkorményzati
rendelet a miivelés aldl kivett
teriiletként bejegyezhetd zértkerti
ingatlanok tertiletének
meghatirozasarol

Sandorfalva Varos Képviselo-testiilete
részére

Sandorfalva
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Sandorfalva Vérosi Onkorményzat Képviseld-testiilete 2025. szeptember 29. napjan tartott
rendes testiileti tilésen targyalta a zartkerti ingatlanok atmindsitésével kapcsolatos jogszabalyi
valtozasokat, - a 2025. julius 26. napjan hatalyba lépett - Magyarorszag versenyképességenek
javitasa érdekében egyes torvények modositasarol szol6 2025. évi LCVIL torvény 211. §-ara
tekintettel, amely az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 2021. évi C. tdrvényt — tobbek kozott — egy
72/E §-al egészitette ki. A hivatkozott kiegészités ekként rendelkezik:

»72/E. § (1) Ha az onkormdnyzat rendeletben lehetdvé teszi, a tulajdonos — e térvény és az e
torvény végrehajtasara kiadott jogszabdlyban meghatdrozottak szerint — kérheti az ingatlan-
nyilvantartésban zartkertként nyilvdntartott ingatlana (a tovabbiakban: zdrtkerti ingatlan)
miivelési dganak miivelés alol kivett teriiletként torténG bejegyzését.

(2) A zdrtkerti ingatlan milvelési dgdnak miivelés aldl kivett teriiletként torténG bejegyzése a
zdrtkerti ingatlan meghatdrozott részére is kérhetd. Ez esetben a zdrtkerti ingatlant meg kell
osztani.”

A rendelkezés hatalyba 1épését kvetden - irasban és telefonon - t6bb megkereses is eérkezett az
Onkormanyzathoz Sandorfalva kiilteriiletén zartkerti ingatlannal rendelkez6 tulajdonosoktol,
hogy a képvisel4-testiilet tlizze napirendre a hivatkozott rendelet megalkotasat.

Kérelmiiket altalaban azzal indokolték, hogy a zértkertinek mindsiilé ingatlanok értékesitése
egyszerlibb lenne, mivel igy nem tartoznanak a fSldforgalmi tdrvény hatdlya ala, ezért
mentesiilnének a kifiiggesztési eljaras miatti hosszas vérakozas aldl, tovabba anyagilag is
elényds lenne szamukra, mert mentesiilnének a miivelés aloli kivonas esetén kiszabott
foldvédelmi jarulék fizetése aldl. A modositdé jogszabaly felhatalmazast adott az
onkormanyzatnak a helyi rendelet megalkotasara.

A képvisel6-testilet 122/2025. (IX. 25.) Kt. hatdrozatdban tovabbi tdjékoztatast kért a
kérdéskorében, a zartkertekkel kapcsolatos rendeletalkotds érdekében, melyet az alabbiak
szerint ismertetek:

Sandorfalva zartkeri ingatlanjai az aldbbi jol behatarolhaté teriileten fekszenek, ezért a
rendeletben egyértelmiien meghatarozhaté az érintett ingatlanok kore:



Csibafa: 2701 hrsz. -t61 2984/2 hrsz-ig
Vedres-sz616: 3380 hrsz-t6]1 3561/2 hrsz-ig
Kévago: 3101 hrsz-t61 3378 hrsz-ig.

Az énkorményzati rendeletalkotas révén a zartkert tulajdonosoknak a term6fold végleges mas
célra torténd igénybevételének engedélyezési eljarasat nem kell lefolytatniuk, és nem kell
foldvédelmi jarulékot sem fizetnitik.

Az is jelentés elény, hogy a miivelés alol kivont zartkertek tekintetében az elévasarlasra
jogosultak hirdetményi tajékoztatasi kotelezettsége is megsziinik, és az adasvételi jogiigylet
lebonyolitdsa nem huzddik el kb 5-6 hénapra.

Az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 2021. évi C. térvény végrehajtasardl szo16 179/2023. (V. 15.)
Korm. rendelet (Inytv Vhr) elsésorban ingatlan-nyilvantartasi szempontokbol szabélyozta a
kérdéskort.

Az Inytv Vhr 15-17. §-ai rendezik a zértkertek miivelésbol torténd egyszertisitett eljarasrendii
kivonésanak szabalyait, melyek koziil az alabbiakat szeretném kiemelni:

- Ha a tulajdonos nem a teljes ingatlanat akarja kivonni a miivelés alol, akkor az Inytv.
rendelkezése szerint elobb meg kell azt osztatnia és a kérelmében meg kell jeldlnie
melyiket kivanja kivonni miivelés alél.

- Ha nem all jelenleg épiilet a telken, az Gj megnevezés a ,.zarkerti miivelés alol kivett
teriilet” lesz.

- Ha 4l jelenleg (a példa kedvéért: gazdasagi) épiilet a telken, az ij megnevezes a
,.zarkerti miivelés aldl kivett teriilet, gazdasagi épiilet” lesz.

- Fontos eléfeltétel, hogy meglévs épiilet fel is legyen mar tiintetve az ingatlan-
nyilvantartds térképi adatdlloméanyaban az egyszerlsitett eljardsrendi mivelés aloli
kivonds kérelmezésekor (amennyiben elmaradt az épiiletfeltiintetés, azt az
adatvaltoztatasra iranyulo eljarast megel6zen pétolni kell).

A helyi rendelet alapjan kezdeményezett miivelés aldl torténd kivonas nem modositja a telekre
vonatkozd épitésiigyi eléirasokat, azaz az adott ingatlan beépitési szabalyai véltozatlanok
maradnak (esetiinkben 7 %), tovabba, hogy a zartkerti miivelés aldl kivett teriiletekre tovabbra
is kizarolag gazdasagi és egyéb épiiletek épithetdek, lakoépiiletek nem.

Szeretném hangsulyozni, hogy a fentiektl teljesen elkiiloniild, mas kérdés a belteriiletbe vonas,
a lako- vagy uidiilédvezeti atsorolas, melyek szabalyait a magyar épitészetr6l sz616 C. térvény
(Méptv), valamint Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6
2018. évi CXXXIX. térvény (OTrT.) tartalmazza.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni és
a rendelet-tervezetet elfogadni sziveskedjen!

Sandorfalva, 2025. november 11.

Tisztelettel:




ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP

a jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése szerinti
elézetes hatasvizsgalatrol

1. A hatasvizsgalat targya:

Sandorfalva Vérosi Onkorményzata Képvisel6-testiiletének ....../2025. (...) dnkormanyzati
rendelete a mivelés aldl kivett teriiletként bejegyeztethetd zartkerti ingatlanok teriiletének
meghatarozasarol

2. A tervezet tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai:
A tervezet tarsadalmi, gazdaségi, koltségvetési hatdsai nincsenek.

3. A tervezet kornyezeti és egészségi kovetkezményei:
A tervezetnek koryezeti és egészségi kovetkezményei nincsenek.

4. A tervezet adminisztrativ terhet befolyasol6 hatasai:
A rendeletalkotds hozzajarulhat a =zartkerti ingatlanok egyszeriibb hasznositdsahoz és

értékesitéséhez.

5. A tervezet megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradisiamak varhato
kévetkezményei:

2025. julius 26. napjan hatalyba 1épett az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. térvenyt
72/E §-a. A rendelkezés hatalybalépését kovetben lakossagi igény mertilt fel a rendelet
megalkotéasara, melynek kiovetkeztében a zartkert tulajdonosoknak a terméfold végleges mas
célra torténé igénybevételének engedélyezési eljarasat nem kell lefolytatniuk, és nem kell
foldvédelmi jarulékot sem fizetnitik.

Tovéabba a miivelés alol kivont zartkertek tekintetében az elévasarlasra jogosultak hirdetményi
tajékoztatasi kdtelezettsége is megsziinik, és az adasvételi jogligylet lebonyolitdsa nem hizédik
el kb 5-6 hénapra.

6. A tervezet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
Az alkalmazéshoz sziikséges személyi, szervezeti, trgyi és pénziigyi feltételek rendelkezésre
allnak.

Sandorfalva, 2025. november 12. CP,
A
R

Dr. Torok Eva
jegyzd |



Sandorfalva Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének ........ (...) 6nkorményzati rendelete
a miivelés alél kivett teriiletként bejegyeztetheto zartkerti ingatlanok teriiletének
meghatarozasarol

[1] Sandorfalva Varosi Onkorményzat Képviselo-testillete a zartkerti ingatlanok egyszertibb
hasznositasa és értékesitése érdekében a kvetkezd rendeletet alkotja.

[2] Sandorfalva Vérosi Onkorményzat Képvisel6-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (2) bekezdésében
és az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. torvény 91. § (5) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A zartkerti ingatlan miivelési 4ganak miivelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzése Sandorfalva
varos kozigazgatasi teriiletén az alabbi zartkertként nyilvantartott ingatlanok esetén kérelmezhet6 az
illetékes ingatlaniigyi hatésagnal:

a) Csibafa: a 2701 hrsz-t6] a 2984/2 hrsz-ig,

b)  Ko&vago: a 3101 hrsz-t6] a 3378/4 hrsz-ig,

¢)  Vedres-sz0l6k: a 3380 hrsz-t6l a 3560 hrsz-ig.

2.8
Ez a rendelet 2025. december 1-jén 1ép hatalyba.



