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Tisztelt Képviselé-testiilet!

Séndorfalva Varosi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési
Bizottsaga (a tovabbiakban: Bizottsag) 2020. julius 1-i hatirozataban indokoltnak tartotta
meghatarozott dnkormanyzati szocialis bérlakasok - Sandorfalva, Szent Imre utca 84., Iskola
utca 76. €s Csongradi utca 23. szam alatti ingatlan - értékesitését, kiilonds tekintettel arra, hogy
ezen ingatlanok nem szerepelnek Onkormanyzatunk jovobeni fejlesztési elképzelései kozott.
Ezt kovetden megtortént az 6nkormdanyzati lakasok és helyiségek bérletérol szold 9/2003. (IV.
17.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) felillvizsgalata és modositsa
annak érdekében, hogy az dnkormanyzati lakasok, igy a szocialis bérlakasok elidegenitésére
sor keriilhessen.

A Sandorfalva, Iskola utca 76. szam alatti ingatlant a bérldi 2001. januar 19. napjatdl bérelték,
elobb hatdrozott idejii, majd 2007-t6] hatarozatlan idejli bérleti szerz6dés alapjan. A bérleti
szerzodést a bérld kérelmére, k6zos megegyezéssel 2024. szeptember 30. napjaval sziintette
meg az Onkormanyzat és a bérlé.

Az elmult évtizedek alatt az ingatlan allapota jelentGsen leromlott, ahhoz, hogy ismét
bekoltozhetd legyen, a feltjitdsdra minimum 3 000 000 forintot kellene forditani. Hasonld
allapotban 1€v6 ingatlanokat a telepiilésen 16-25 millié Ft kozotti értéken hirdetnek.

Séandorfalva Varosi Onkorményzat Képviselé-testiiletének az onkorméanyzati vagyonnal valé

gazdalkodas és rendelkezés szabalyairdl szold 7/2016. (V. 27.) 6nkormanyzati rendelete (a

tovabbiakban: Vagyonrendelet) a kovetkez6 szabalyokat irja el6 6nkormanyzati vagyon

értékesitése esetén:

.16. § (1) Képviseld — testiilet dontése alapjan, kizarélag forgalomképes besoroldsu
vagyontargy értékesitésére keriilhet sor.

(2) Onkormdnyzati tulajdonban 6116 vagyontirgyak elidegenitése — ha jogszabdly mdsként nem
rendelkezik — kiilonésen az alabbi indokok fenndllisa esetén lehetséges:



a) az adott vagyontdrgy az onkormdnyzati feladat ellatasahoz sziikségtelenné valik;

b) az adott vagyontdrgyhoz kapcsolodo dnkormdnyzati feladat megsziint, és a vagyontdargy
mds énkormanyzati feladat teljesitéséhez nem keriil felhasznalasra;

c) a vagyontdrgy értékesitése gazdasdgi és célszeriiségi okok miatt elonyiosebb;

d) a vagyontdrgyhoz kapcsolddo onkormanyzati feladat hatékonyabban, koltségkimélobb
mdodon oldhaté meg harmadik személy részére torténd értékesitéssel;

e) az adott vagyontdargy az onkormadnyzati vagyongazddlkoddsi célok megvalositisahoz
nem sziikséges;

f) a vagyonértékesités kozérdeket, kozcélokat szolgdl (pl. varosgazdailkoddsi, varos
rehabilitacios, lakdsgazdalkodasi célok, stb.);

g) jogszabadlyi kotelezettség teljesitése érdekében.

(3) Onkormdnyzati vagyontdrgyak értékesitésének eljdrdsi rendjét e rendelet 2. melléklete
tartalmazza.”

A Vagyonrendelet 2. melléklet 4. pontja szerint:

A Képviseld-testiilet a vagyontargy értékesitésre torténd kijelolésével egyidejiileg dont
b) a vagyontdrgyhoz rendelhetd legkedvezGbb versenyeztetési eljdrdsi formarol,
¢) donthet kiils6 szakérté bevonasarol és a dijazasa biztositasardl.”

6. § (2) Az onkormadnyzati vagyon elidegenitésére, hasznositdsdara illetve megterhelésére
iranyuld tulajdonosi dontést megelGzben meg kell hatdrozni a jogiigylettel érintett
vagyontargy forgalmi (piaci) értékét, az alabbiak szerint:

a) 1.000.000 Ft feletti értéken nyilvantartott ingatlan esetében 12 hénapnal nem régebbi
ingatlanforgalmi szakértGi értékbecslést kell késziteni;

(11) Vagyonértékesitéskor torekedni kell arra, hogy a felmeriilé forgalmi értékbecslés
koltségeit — jogszabadly eltérd rendelkezése hidnyaban — a vételar részeként, egészben vagy
részben a vevo viselje.

i3] 7‘ §
(10) Ha jogszabaly masként nem rendelkezik, az 1 000 000 Ft feletti értékii onkormdanyzati

vagyontdargyat dtruhadzni, hasznositani csak versenyeztetési eljaras keretében, nyilvinos —
indokolt esetben zdrtkori — padlydzat utjan, az dsszességében legelényisebb ajdnlatot tevé
részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas aranyossagaval lehet.”

Az Onkormanyzat a fent megjelslt ingatlant jelenleg nem hasznositja, a Vagyonrendelet 16. §
(2) bekezdésében felsorolt elidegenitési indokok koziil az a), ¢) és €) pontok jelen ingatlan
vonatkozdsdban fennallnak. A fenti indokok alapjan javaslom eladasra kijelolni a
Sandorfalva, Iskola utca 76. (476/2. helyrajzi szamu) ingatlant, hogy az lakossagi érdekeket
tudjon szolgélni, €s ezdltal elosegithesse a telepiilés lakossagszamanak névekedését, tovabba
ndvelje az 6nkormanyzati koltségvetés bevételét.

Az altalanos forgalmi adérol szolé 2007. évi CXXVIL térvény 86. § (1) bekezdés j) pontja
értelmében mentes az altalanos forgalmi ado hatdlya aldl a beépitett ingatlan (ingatlanrész) és
az ehhez tartozé foldrészlet értékesitése, ezért az eladénak, azaz az Onkormanyzatnak nem kell
afat fizetni az értékesités utan.

A Sandorfalva, 476/2. helyrajzi alatti ingatlanrol 2025. marcius 20. napjan késziilt értékbecslés.
Az értékbecslés az ingatlan értékét 16 800 000 Ft-ban hatirozta meg. Az értékbecslés
koltsége 60 ezer forint. Az adas-vételi szerzodés szerkesztésével és a foldhivatali eljarassal
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kapesolatban felmeriilo kiltségek valosziniileg 6sszesen 60 000 Ft-ot tesznek ki. Az eladési
ar meghatéarozasakor ezeket a koltségeket javasolt beépiteni.

Az értékbecslésben az ingatlanra vonatkozé megallapitasok 6sszefoglalasa:

wIngatlan-nyilvantartasi adatok

Faliszam : 6762 Sandorfalva, Iskola utca 76.

Helyrajzi szam : Sandorfalva, belteriilet 476/2 hrsz.
Megnevezése : kivett lakohaz, udvar ‘

Teriilet : 996 m:

Jogallas: tulajdonos

Tulajdonos bejegyzetten: Sandorfalva Viros Onkormdnyzata

Az ingatlan leirasa, miiszaki ismertetése:

Az ingatlan szabdlyos téglalap alaku kézbensd telek, mely részben épiilettel hatdrolt, részben
keritett. A kerités az utcai részen aluminium trapézlemez keritéssel keritett. A hdtso telekrész
Siivesitett, a melléképiiletek romosak, értéket nem képviselnek.

A telken kb. 100 éve épiilt, hagyomdnyos, Alfoldi tipusu, haromosztatu valyoghdz taldlhato,
melyet zdrt veranddval ldttak el. A lakds bejdrata el6tt fedett bejard taldlhatd.

Az épiilet szerkezeti ismertetése:

Alapozas: nehany sor tégla alap és tégla labazat;

Szigetelés: elhasznalodott csupaszlemez szigetelés,

Falazatok: valyog, néhol vert fal, a veranda beépitésnél néhol tégla falazat;
Fédémszerkezet: sarléces fafodém;

Tetdszerkezet: nyeregteto, cserépfedéssel, mely felujitasra szorul;
Homlokzatképzés: tapasztott, meszelt, tébb helyen repedésekkel;
Nyilaszarok: fa szerkezetii ablakok, ajtok, az utcai ablakok hdszigetelésii
iivegezessel ellatottak;

Burkolatok: keramialap, mozaiklap, beton, PVC;

Belso feliiletképzés: tapasziott, meszelt, néhol lambéridaval burkoltak, a fiirddszoba
csempézett,

Fiités: gazkonvektor, melyek koziil csak 1 db iizemképes;

Melegvizelldtds: gdz vizmelegitd (elhaszndlt dallapotu);

Epiiletdiagnosztika:
Szemrevételezés alapjan az épiilet elhasznalt dllapot, jelentds felijitdsra szorul.

Az ingatlanon dll6 lakéépiilet alapteriilete 84,2 m?.

A forgalmi érték kialakitdsa sordn kiemelt értékcsokkentd tényezdként tekintettem, hogy a
lakohaz szigetelése elhasznalodott, az teljes aldafalazdst, szigetelést igényel. Csokkenti az
ingatlan értékét, hogy hasznalhato melléképiilettel nem rendelkezik.”

A vagyonrendelet 6. § (11) bekezdésére és az 6nkormanyzati érdekeket szem el6tt tartva,
javaslom, hogy az értékesitési arat ugy hatarozzuk meg, hogy igazodjunk a megélénkiilt
ingatlanpiacon kialakult arakhoz Tapasztalva azt, hogy az elmilt években jelentésen megnétt
az érdekl6dés a sandorfalvi ingatlanok irant javaslom, hogy a Sandorfalva belteriilet 476/2.
hrsz alatti ingatlan vételdra az értékbecslésben szerepldé értéknél magasabb dsszegben,
25 000 000 -ban keriiljon meghirdetésre, mely Osszeg altalanos forgalmi ad6t6]l mentes.



A Vagyonrendelet Ertékesitési Szabalyzata szerinti versenyeztetési eljarasi formék koézil aIV.
fejezete altal targyalt nyilt, hirdetménnyel indulé eljarason beliil, a IV/21. pontban koriilirt
hirdetéses eljarasi forma tekinthet6 a legkedvezébb versenyeztetési formanak. Javaslom,
hogy az ajanlatok egy évig folyamatosan legyenek benyujthatéak, azzal, hogy els6 alkalommal
- az ¢rtékesitési szabalyzat 21. pontjaban foglaltakra is tekintettel - az ajanlattételi
dokumentacid elsé kozzétételét kovetd 7. napig lehessen ajanlatokat benytijtani, annak
érdekében- amennyiben ajanlat érkezik -, hogy a soron kovetkez$, munkaterv szerinti
képviseld-testiileti iilésen siirgdsségi elSterjesztésként targyalhassa a képviseld-testiilet az
ajanlatot vagy ajanlatokat.

Javasolt, hogy ezt a benyujtdsi hataridét tartalmazza az ajanlattételi dokumentacio is. Egy év
alatt folyamatosan, havi rendszerességgel kozzé tessziik a hataridd szempontjabdl frissitett
hirdetményt és az ajanlattételi dokumentaciot, Ggy, hogy a beérkezett ajanlatokrol a havi
aktualis testiileti lilésen targyalhasson a képvisel6-testiilet.

Amennyiben egy év alatt nem keriil sor az ingatlan értékesitésére, ugy a Képvisel6-testiilet
ujbdl targyaljon rola.

A Vagyonrendelet 26. § (1) bekezdés c) pontja értelmében a Képviseld-testiilet kizarolagos
hatéskorébe tartozik az ingatlan értékesitésre torténd kijelolése.

Az eldterjesztés alapjat képezd, az ingatlanra vonatkozoé értékbecslés csupan par napja késziilt
el. Az dnkormanyzatnak érdeke, hogy minél elobb értékesiteni tudja az ingatlant és abbol
bevételhez jusson. Mindezek alapjan keriil sor az el6terjesztés rendkiviili testiileti {ilésen
torténd targyaldsara.

A fentiek, tovabba Sandorfalva Varosi Onkormanyzat Képviseld — testiiletének és szerveinek
Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szol6 13/2024. (X. 3.) 6nkormdnyzati rendeletének 27.
§ €s 47. § —ai alapjan kérem a Tisztelt KépviselG-testiiletet az alabbi hatarozati javaslat
megvitatasara és elfogadasara!

....... /2025. (.........) Kt. hatarozat

Targy: Dontés Sandorfalva Vérosi Onkormanyzat tulajdondban 1évé Sandorfalva, Iskola utca
76. (476/2. hrsz-11) ingatlan értékesitésre torténd kijelolésérol

Hatarozati javaslat

1. Sandorfalva Varosi Onkorményzat tulajdonaban van a Sandorfalva, belteriilet 476/2. hrsz,
természetben Sandorfalva, Iskola utca 76. szam alatti ingatlan. Az ingatlan értékesitése
Séndorfalva Varosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének az onkormanyzati vagyonnal
val6 gazdalkodas és rendelkezés szabalyairdl sz616 7/2016. (V. 27.) 6nkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 16. § (2) bekezdés a), c¢) és f) pontjaiban meghatarozott
indokok alapjan lehetséges.

2. Sandorfalva Véarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a Vagyonrendelet szabalyai szerint,
a Sandorfalva, belteriilet 476/2. hrsz. alatti ingatlant értékesitésre kijeloli, az értékesitési arat
brutt6 25 000 000 Ft-ban (az altaldnos forgalmi ad6tol mentesen) hatdrozza meg azzal, hogy
a licitlépcs6 10 000 Ft, vagy annak egész szamu t6bbszorose lehet.

3. Az 1. pontban megjeldlt ingatlan tekintetében a Vagyonrendelet 2. mellékletében rogzitett
Ertékesitési Szabalyzat szerinti versenyeztetési eljarasi formak kozil a IV. fejezete szerinti
nyilt, hirdetménnyel indulé eljarason beliil, a IV/21. pontban koériilirt hirdetéses eljarasi
forma a legkedvezdbb versenyeztetési forma, ezért akként keriil értékesitésre.

4. Az értékesitési arral kapcsolatosan az alabbi iranyelvek keriilnek rogzitésre:
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a) az értékesitésre torténd kijelolés elokészitd szakaszaban kotelez6en felmeriilt
ingatlanforgalmi szakért6i értékbecslés koltségeinek a 100 %-at az értékesitési arban
érvényesiteni kell, azt a nyertes ajanlattevé (vevd) viseli;

b) az értékesitési ar nem lehet kevesebb, mint brutt6 (altaldnos forgalmi adotél mentes)
17 000 000 Ft

¢) az ingatlan-tulajdonszerzéssel kapcsolatosan kotelezben felmeriilé iigyvédi vagy
kozjegyz6i tevékenységet az értékesitod dltal megbizott ligyvéd vagy kozjegyzd végzi, az
ligyvédi vagy kozjegyz6i kozremilikodés sordn felmeriilt okiratszerkesztési, -
ellenjegyzési (munkadij, készkiadas), valamint a tulajdonatruhazas ingatlan-
nyilvantartasi eljarasaval Osszefliggésben felmeriild koltségeket 100 %-ban a nyertes
ajanlattevo (vevo) viseli.

5. A 3-4. pontokban rogzitett szempontok alapjan felhatalmazza a polgarmestert a
Vagyonrendelet Ertékesitési Szabalyzatanak megfelels hirdetmény ¢és ajanlattételi
dokumentécié Osszeallitdsara és kozzétételére a sandorfalva.hu honlapon, a Sandorfalvi
Ko6zos Onkormanyzati Hivatal hirdetétablajan, az énkormanyzat kozdsségi oldalain és az
ingatlan.com dijmentes feliiletén.

6. Sandorfalva Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete felkéri a Jegyzot a versenyeztetési
eljaras lebonyolitasara.

7. Amennyiben a 2-3. pontok szerinti dontés a dontéshozatal id6pontjatél szamitott 1 év
elteltével nem vezetett eredményre (eredménytelen értékesités esete), ugy a dontést feliil
kell vizsgalni.

Hatarid6: azonnal, a 7. pont tekintetében: 2026. marcius 27. ,
Felelés: Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester, 6. pont tekintetében: Dr. T6rok Eva jegyzo

Ertesiil:
1.) Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester
2.) Dr. Torsk Eva jegyz6
3.) Léazar Margit gazdalkodéasi csoportvezetd
4.) Gombarovics Méria miiszaki-beruhazasi csoportvezetd
5.) Réaczné dr. Tiilkés Mariann igazgatasi ligyintéz6
6.) Irattar

Sandorfalva, 2025. marcius 31.

Tisztelettel:
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