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Jegyzokonyv

Késziilt a 2025. marcius 20. napjan a Sandorfalvi Kézos Onkormanyzati Hivatal
targyalotermében tartott Pénziigyi- és Telepiilésfejlesztési Bizottsag rendes, zart iilésérol.

Makra Gabor PTB elndk megnyitotta az iilést 9:22-kor, kOszOntitte a bizottsig tagjait,
megallapitotta, hogy a bizottsag 6 {6 jelenlétével hatarozatképes.

Makra Gibor PTB elnék koszontétte a bizottsagi iilésen megjelenteket.

13. Napirend
160/2024. (X. 31.) Kt. hatarozat visszavonasa, és a Sandorfalva 1555. hrsz. alatti

onkormanyzati tulajdonban allé ingatlan meghatarozott részének (Holcim Haz és a hozza
tartozo telekrész) értékesitésre Kijelolése

Makra Gabor PTB elndk: Korabban a képvisel6-testiilet hozott egy olyan hatarozatot, hogy ezt
az ingatlant és a hozza tartozé telekrészt értékesiteni kivanja. Ezt kovet6en decemberben
pélyézatot hirdetett meg az értékesitésre honlapjan, illetve egy webes ingatlan értékesitési feliileten
meghirdette ezt az ingatlant. 2025. januar 10-ig érvényes palyazat nem érkezett be, igy
eredménytelennek mindsiil ez a palyazati felhivas. Id6kozben az 6nkormanyzatot megkereste az
OTP Ingatlanpont Kft. ingatlank6zvetitd képvisel6je, hogy 6 ajanlatot adott ennek az ingatlannak
az értékesitésére. Ez szerepel most elottiink. Kérdezi, hogy van-e kérdés, vélemény az anyaghoz?
(nem volt) Nekem lenne egy kérdésem, vagy beszéljiink rola. Tudom, hogy meghatiroztuk azt,
hogy 120 millié forintot szeretne az 6nkormanyzat ezért az ingatlanért. Ez az 6t szazalék nekem
egy kicsit tilz6. Mas ingatlankézvetité cég ennél sokkal kevesebbért, 2-2,5 %-ért is végez ilyet.
Tudom, hogy besz€ltiink arrél is, hogy elég kiboviilt az érdekkore, és nagyon sok feliileten tudja
hirdetni, de ez a 8 milli6 forintos brutté Gsszeg szerintem ez t01zo.

Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgirmester: O keresett csak meg benniinket, senki mas. A masik
nem azt mondta, hogy a 120 milliobol kér 5 szazalékot, hanem gy talalta ki az arat, hogy az
onkormanyzat 120 millié forintot kézhez kapjon. Tehat ez az 6 felel6ssége, hogy el tudja-e adni
135 millidéért, majd annyi, hogy az 6 5%-a beleférjen. Nincs érdek16d6 kiilonben elnsk ur, igyhogy
sem arra, hogy valaki kozvetitse, sem arra, hogy valaki megvasarolja. Tehat valamerre el kell
menniink. Nem biztos, hogy az olcsé kdzvetitéi dij hozza a nagyobb és a gyorsabb esélyt arra,
hogy eladjuk. Es mivel nem azt mondta, hogy a 120-b6l kéri az 5%-ot, én ezért javaslom azt, hogy
fogadjuk el.

Ambrus Eva bizottsagi tag: En azt szeretném kérdezni, hogy jelenleg hol hirdetjiik, tehat hogy
hény felilleten, vagy egyaltalan van-e valamilyen jogszabalyi kotelezettségiink, hogy hol
hirdethetjiik és hogy?

Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester: Sehol nem hirdetjiik mar, mert lejart az az id6, amit
hirdettiink, ez az egyik dolog. Ez is egy szakma. Azt tapasztaltuk a Szent Imre utcai
ingatlanunknal, hogy addig, amig mi hirdettiik 3 millio forintért a telket, és még abbol kezdtek el
alkudozni. Utana, amikor odaadtuk ingatlankézvetitének, 8 milli6 forintot kaptunk a teriiletiinkért.
En gy gondolom, mivel ez is egy szakma, és mi nem értiink hozz4, ezért ne sajnaljuk azt az 5%-
ot, hogyha azt a pénzt meg fogjuk kapni, amit elterveztiink anno a decemberi dontésiinknél. Ha
tobbért tudja eladni, akkor mi is tobbet kapunk, mint 120 milli6, neki pedig nagyobb a jutaléka.
En ezt gondolom, de ti tudjatok. Arra nincsen emberiink, hogy &llandéan hirdetgesse. Hiaba raktuk
ki ingatlan.com-on, honlapunkon, erre-arra, jelentkez6é nem volt hozza.

Dr. Torok Eva jegyzé: Annyival egésziteném ki, hogy jogszabalyi kotelezettség, az a
vagyonrendelet. Most is, amikor a képviseld-testiilet eldszor kijelolte az ingatlannak az eladasat,
2



akkor is meghatarozta, hogy hogyan: nyilt licitalasos, palyaztatasos Gton. Ahhoz folhatalmazta a
palyazati anyagot tettiik f61. Gyakorlatilag kidolgoztunk egy teljes eljarasi rendet, és hogyha jottek
volna erre ajanlatok, a megtekintési lehet6ségét az ingatlannak, azt is meghataroztuk ebben a
palyazati anyagban. Hangstlyozom, hogy ha j6tt volna ajanlat 1-2-3-4, akkor egy licitalasos napot
is kijeldltiink erre. Ez nem tortént meg. Gyakorlatilag eredményteleniil telt el, ez a nyilt licitalas,
és ezért kell most ezt az eredeti hatérozatot gyakorlatilag visszavonnunk. Es most egy nyilt, kvézi
palyaztatasos eljarassal, azzal, hogy az OTP Ingatlanpontnak odaadjuk, és 6 fogja ezt majd
hirdetni. Raadasul, ahogy azt hiszem, bele is irtuk az anyagba, az orszagos feliileteken fogja
hirdetni, tehat egy joval nagyobb meritést tud az érdekléddknek megadni. Szerintem ezért is
jelentkezett, és igy, ahogy polgarmester asszony mondta, 6 maga ajanlotta azt, hogy realisnak latja
azt az Osszeget, amit mi most betettiink az ) hatarozati javaslatba.

Makra Szaboles bizottsagi tag: En azt szeretném kérdezni, hogy ugy latom, hogy itt egészben
torténd értékesitésre van ez az ajanlat, mert régebbi gylilésen beszéltiik, hogy ha egyben nem
érdeklddik senki, akkor egyenként hirdetnénk meg a lakasokat, és akkor talan lehet, hogy tobbet
is lehetne értiik kapni. '

Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester: Ezt is az ingatlanos ajanlotta, hogy ismer olyan
befektetoket, akik érdeklédnek igy, és azt mondta, hogy egyben hirdessiik meg.

Makra Gabor PTB elnok: Van arra lehetdség egyébként, hogy ezt megbontva, hogyha valaki
kiilon lak4st szeretne venni, akkor ezzel a hirdetéssel kiilon is el tudjuk neki adni?

Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester: Ha ezt igy atadjuk neki, akkor 6 az arusito, viszont
harom évig él a szerz6dés, €s ha mi kiilén eladnénk egy lakast, akkor is jar neki a kozvetitoi dij.
En komolyan azt mondom, hogy bizzuk a szakmara ra azt, hogy el tudja adni. Tehat 6 ajanlotta,
hogy ne szedjitk szét, és igenis vannak befektetok, akik szeretnék. Mi tébb sandorfalvinak
kiilénben kiajanlottuk, sokalltak érte a dijat. Ugyanakkor azt is tudjuk, hogy egy kis maganhaz 60
millio forint és afol6tt kel el Sandorfalvan. Tehat minden aron, nagyon kevés pénzért nem akarunk
megszabadulni tle. Ez az ingatlanos ezzel az ajanlattal szerintem nem rossz ajanlatot tett felénk.
Es minden feladat az 6vé, 6 hirdet, ezért nem kell kiilon fizetni, az benne van az 6 pénzében.

Makra Gibor PTB elndk: Igy, hogy 3 éves szerzédést kotiink, hogyha az elsd egy évben nem
tudja egyben eladni, akkor tudjuk ezt a szerz6dést igy mddositani, hogy a késébbiekben kiilon-
kiilon is megprdobalhatja eladni. Van ennek értelme?

Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester: Ha 6 ilyen ajanlattal j6n, akkor igen. De mondom,
kézben is mi is adhatunk el, de akkor jar neki a szazalék, mert azt mondta, hogy nagyon okosak a
vevok, és ha tudjak, hogy ki az igazi eladd, akkor megkeresik kozvetlen az elad6t, hogy kikeriiljék
a kozvetitoi dijat, ezért van ez a 3 éves szerzodés. De 0 is akkor jut hozza a szazalékdhoz minél
hamarabb, ha minél hamarabb eladja. Tehit nem az a célja, hogy harom évig csak dolgozzon, és
majd a harmadik év végén, vagy utdna sem jut hozza. Mert hogyha nem tudja eladni, akkor nincs
kozvetitdi dij, tehat akkor a munkaja ingyen volt, ingyen hirdetett harom évig.

Dr. Torok Eva jegyzé: Az én véleményem szerint a lakdsonkénti eladas az kvazi a tarsashazza
alakitasnak az el6zményét is magaval vonna. Tehat igy, ebben a formaban éri meg jobban, hogy
egyben ajanlja {61 annak a kvazi befektetonek. Aztan majd utana az, aki az j tulajdonos, az majd
egyezkedik.

Makra Gabor PTB elnok: Harom évre kotjiik meg a szerzédést, ez 3 éven keresztiil 120 millio
forint. Lehet, hogy a harmadik évben ez mar kevesebb lesz. Ezt nem lehet majd feliilvizsgalni?
Vagy megkdtjiik csak évente, és akkor ezt folméretjiik, megnézziik, hogy mennyi az ingatlanpiaci
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érték és annak fliggvényében kotnénk meg az 0j szerz6dést? Lehet, hogy ott tobb pénztdl esiink
el. Fene tudja, hogy milyen gazdasagi befolyasolo tényezok lesznek.

Dr. Torok Eva jegyzé: Ez a szerz6dés azt jelenti, hogy megkdtjilk 12 honapra, de utdna egy
monitoringja van az OTP-nek. Tehat ha mi olyannak ajanljuk fel, vagy olyan jelentkezik, akit 6
mar kordbban felénk kikézvetitett, de nem jott 6ssze, akkor tart ez, tehat egy ilyen nyomokdvetés
ez. Tehat mi most megkotjiik egy vagy két évre, 12 vagy 24 honapra, 6 a 24 honapot ajanlotta, és
azt utana még 12 honapig van ez a fajta monitoringja az ingatlanpontnak, az OTP Ingatlanpontnak.
Pont azért, amit polgarmester asszony mondott, hogy fifikdsak a vevok, meg az eladdk is, és ezért
aztan igy probaljak ezt a dolgot bebiztositani, hogy az a munka, amit 6k befektetnek, kiiléndsen
az orszagos hirdetési teriilet, az ne vesszen karba.

Makra Szabolcs bizottsagi tag: En is azért javasolnam, hogy csak egy évre kossiink szerzédést,
mert pont a BYD miatt itt talan lehet, hogy megugrananak az arak. Nem?

Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester: Az a baj, hogy ezt vartuk. Mindenki ezt varta. Es
nem az torténik a BYD miatt, mint amit szerettiink volna, meg ami tervezett a gazdasag. De
mondjatok el ti is, hogy mit hallotok, gazdasagi szakemberek is iilnek itt. Nem az torténik, ami.

Farkas Arpad bizottsagi tag: A polgarmester asszony javaslataval értek egyet. Tehat hogyha 120
milli6ért eladjuk, akkor megvan, amit szerettiink volna. Az teljesen mindegy, hogy 5-10 vagy 20
szazalékot kér el a kdzvetitd. Ha meg 150-ért adja el, akkor neki joval tGbb lesz a jutaléka, de mi
is tobb pénzt kapunk. Tehat nekiink szerintem aggdédnivalonk nincs. Az lehet, hogy késobb
majdnem két €s fél év mulva tobbet kapnank, de hat a mostani pénz tébbet is ér, mint két és fél év
a hatalmas rakétastarttal, ahogy indultunk, a két és fél év mulva nem fog annyit érni a pénz, mint
most 120 millié. Ugyhogy én a polgarmester asszony javaslataval vagyok.

Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester: Ehhez kapcsolodva teljesen, jegyz6 asszony egy
nagyon fontos dologra viszont felhivja a figyelmiinket, hogy az értékbecslés 98 milliorol szolt. Mi
most mar eleve most 20 milliéval t6bbért druljuk, mint ahogy az értékbecsld értékelte.

Farkas Arpad bizottsagi tag: Hogy konkliziét vonjak, amit szerettem volna mondani, hogyha
mondjuk az én ingatlanomat most azt mondjak, hogy 60 milli6ért adjam oda, vagy varjak egy évet,
és akkor 75-6t, most odaadnam 60-ért. Tehat, hogy ez tutira igy le lenne irva. Tehat nem biztos,
hogy masfél év mulva 75 jobb kondicié lesz, mint most ami van.

Makra Gibor PTB elnok: En azért értettem meg, hogy nyilvan azt mi tudjuk, hogy 120 millio
forintot szeretnénk érte kapni, de 6 a kozvetitoi dijaval egyiitt felemelve 135 millidért fogja
hirdetni. Azt érzem soknak tgy, hogy 98 az értékbecsloi dij.

Farkas Arpad bizottsagi tag: Bocsénat, de hét ez az 6 sara. Tehat, hogyha mi nem birtuk ez alatt
az id6 alatt, még érdekl6dod se volt. Akkor 6 nyilvan folmérte a helyzetet, szakmabeli, ahogy
polgarmester asszony mondta, 6 ért hozza, 6 tudja, hogy ennyiért szerinte el lehet adni. Tehat azért
adott egy ilyen ajanlatot.

Ambrus Eva bizottsagi tag: Ez a 3 év ez normal szerz6dési idSintervallum? Nem sok?

Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester: A Szent Imre utcara 24 honapot irtunk elo.

Dr. Torok Eva jegyzé: Ketté év volt. Csak ott az egy egyéni véllalkozo volt, ha jol emlékszem,
¢és mas hirdetési feliileteket hasznalt.



Farkas Arpad bizottsagi tag: Maganak a szerz6d6 félnek nem érdeke, hogy 6 hiizza két és fél
évig.

Ambrus Eva bizottsagi tag: Tehat ha nem adja el, nem kap pénzt. Viszont harom évig benniinket
kot a szerzodés, hogy csak 6 értékesitheti. Pontosabban mi is eladhatjuk, de akkor is jar neki a
pénz.

Dr. Torok Eva jegyzé: Nem teljesen ez az Ssszeg, ami itt kozvetitd dijként van benne. Tehat
hangsulyozom, hogy azt figyeli, hogy kinek adjuk el. Ha olyan, akit 6k korabban kikézvetitettek
nekiink, akkor jar a pénz. De ha nem olyan személy, akkor jar valamennyi pénz. Most nem tudok
arrol, hogy hany szazalék, de nem ugyanez az 6sszeg. Tehat arulhatjuk nyugodtan, mert 2 év utan
megsziinik a szerzodés. Hangstilyozom, 6 azt figyeli, hogy Kiss Jozsef kordbban jelentkezett, de
nem kotottitk meg vele a szerzddést. Eltelik 25 honap, és Kiss Jozsefnek mi hirtelen eladjuk, ezt
megint csak 120 milli¢ forintért. Akkor viszont igényt tart arra, hogy ezt a pénzt, ami neki
kozvetitdi dija volt, azt valamilyen szinten kifizessiik. Gyakorlatilag fenntart egy ilyen figyeld,
ezért hivom monitoring idészaknak, amikor nézi, hogy mikor és kinek adjuk el.

Farkas Arpad bizottsagi tag: Arrél nem beszélve, hogy nemcsak az inflaci6 szerintem a gond
ebben, hanem ha két és fél évig nem adjuk el, addig az ingatlanra kell kélteni.

Ambrus Eva bizottsagi tag: Emiatt is gondolom, hogy nem lehetne 12 hénap plusz 122 Tehat
nekem ez a harom év annyira sok.

Dr. Torok Eva jegyzé: En ugy emlékszem, hogy nincs a hatarozatban. Ez egy mintaszerzodés.
Rakérdeztlink a Kalmar Viragtol, hogy pontosan ugyanezzel a széveggel fog-¢ ez a szerz6dés
alairasra kertilni, vagy amit 6 megkiild majd nekiink. Tehat nem véletlen ott azok a firkdlményaink,
¢és mondta, hogy azért ez nem teljesen ugyanazzal a szoveggel lesz elfogadva, vagy hogy is
mondjam, nem ugy szerkeszti majd be. O 24 hénapot ajanlott mindenképpen, hogy egy ilyen
tipust ingatlant, itt Sdndorfalvan, eddig kossiik meg a szerz6dést 24 honapra. De utdna, ha 12
honapra kotjiikk meg az én véleményem szerint, akkor is ugyanugy élni fog ez a bizonyos 12
hénapos figyelemmel kisérés.

Farkas Arpad bizottsagi tag: Plusz még a véallalkozasnak az a minimal alapvetd érdeke, hogy
minél gyorsabban eladja. Tehat annal t6bb pénzbe keriil neki, munkaidébe, munkaerébe, minél
tovabb kell neki hirdetni, monitoringozni, mindent csinalni. Ha két hénap mulva eladja, neki akkor
van a legnagyobb bevétele. Tehat akkor van a legkevesebb kiadas, ha nem adunk ki, az meg
bevétel, tehat marad a pénz. Tehit mindenféleképpen a kozvetitbnek elemi érdeke, mind
akarmelyik oldalrol kozelitjiik, és ezt vallalkozo szempontbdl kézeliteném meg elsésorban. Az az
érdeke mindenféleképpen, hogy minél hamarabb értékesitse. Annil kevesebb munkéval
ugyanannyi pénzt keres.

Makra Gabor PTB elnék: Makra Szabolcsot kérdezi, hogy modosito inditvanynak szantad most,
hogy egy évre kosson szerz6dést?

Makra Szabolcs bizottsagi tag: Nem, csak szimplan javasolnam.

Makra Gabor PTB elnék: J6, koszoném. Ambrus Evat arrél is kérdezem, hogy médosité
inditvanynak széntad a 12 plusz 12 hénapot?

Ambrus Eva bizottsagi tag: Amennyiben ez mintaszerz6dés, akkor nem.

Makra Gabor PTB elndk: Kérdezi, hogy valakinek még kérdése, véleménye hozzaszolasa az
anyaghoz van-e? Nincs, akkor, aki elfogadja az el6terjesztést, kérem, kézfeltartassal jelezze.
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A bizottsag tagjai 6 igen szavazattal, egyhangulag a kévetkez6 hatarozatot hoztak:

27/2025. (3. 20.) PTB Hatarozat

Targy: 160/2024. (X. 31.) Kt. hatarozat visszavonasa, és a Sandorfalva 1555. hrsz. alatti
onkormanyzati tulajdonban allé ingatlan meghatarozott részének (Holcim Haz és a
hozza tartozé telekrész) értékesitésre kijelolése
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