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Sandorfalva Varos
Polgarmesterétél

Iktatészam: 3-19/2025. Targy: Séandorfalvi Piacon négy iizlethelyiséget magaba
foglalo ingatlan 3. sz. iizlethelyisége bérbeadisa,
Szolgaltats és Uzemcsarnok 4. sz. iroda
bérbeadasa

Sandorfalva Varos Képviselo-testiilete
részére

Sandorfalva
Tisztelt Képviselo-testiilet!

2025. januar 31. napjan, a piac teriiletén 1év6 négyegységes épiilet 3. szamu iizlethelyiségének
bérlgje, a ZO-LI 2021 Szolgaltatd és Kereskedelmi Kft. (6723 Szeged, Szent Lészl6 utca 23/A.)
iigyvezetdje e-mailben a helyiségbérleti szerzddése felmondasat k6zolte az Onkormanyzattal.

A bérleti szerz6dés 24. pontja alapjan a rendes felmondds esetén a felmondasi id6 3 hénap,
mely alatt a bérl6t tovdbbra is terheli a bérleti dij és rezsi koltség fizetésének a kotelezettsége.

A fentiek utdn megkeresett Sziics Attila Laszlo (6763 Szatymaz, IV. Korzet 38/B) egyéni
vallalkozo, hogy egy exkluziv, prémium minbéségli ruhazati termékeket értékesitd iizletet
szeretne nyitni, melyhez bérlehetd helyiséget keres. A piac teriiletén 1évd négyegységes épiilet
3. szamu Uzlethelyiségét ajanlottam neki.

Sziics Attila Laszlo egyéni vallalkozd az lizlethelyiséget megfelelonek talalta az iizleti tervei
megvalositasara, igy az {lizlethelyiség bérleti joganak téritésmentes megszerzéséhez a
Képvisel6-testiilet hozzdjérulasat kérte, és palyazatot nyujtott be az Onkormanyzathoz
tizlethelyiség bérletére vonatkozoan. Az egyeztetés soran felajanlott helyiséget elfogadta.

A benyujtott tizleti terv szerint ,,4 Dressing Room nem csupan egy 1y iizlet, hanem egy olyan
prémium divatmdrka, amely a vdros vonzerejét is novelheti. Célunk, hogy a kirnyezd
varosokbol és telepiilésekrdl is vonzzuk a vdsdrldkat, akik a mindségi ruhdzat és az exkluziv
vasarlasi élmény miatt latogatnak el hozzank. A modern social media marketing stratégidnk
révén széles korben népszeriisitjiik az iizletet, ami nemcsak nekiink, hanem a vdros
gazdasdgdnak is elényos lesz.”

A 2025. ¢évi tavaszi kollekcié bemutatasaval szeretne nyitni, ezért kéri a bérleti igénye siirgds
elbiralasat.

A ZO-LI 2021 Szolgéaltaté és Kereskedelmi Kft. pilyazatot nyujtott be az tizemcsarnok 4.
szam0 irodahelyisége bérletére vonatkozoan, mert tovabbi tevékenységéhez csak egy
irodahelyiségre lenne sziiksége, és a Bikakaszalon 1év6 tizemcesarnok - jelenleg is hirdetett - 4.
sz irod4ja megfelel6 lenne szdmara, azt szeretné bérbe venni, jelezte tovabba, hogy az
iizlethelyiséget a felmondasi id6 teljes letdltése el6tt visszaadna.



Baké Zoltan tigyvezet6 palyazataban leirta, hogy Németorszagbol importalt ruhdzati termékek
¢s egy¢b eszk6z0k nagykereskedelmi értékesitésével fog foglalkozni. A cég altal forgalmazott
termékkorbe a korabbiakhoz hasonldan, mindségi ruhazat, a jol ismert, Lidl 4ruhdzak altal is
forgalmazott markdk, férfi, n6i és gyermekruhazat tartozik.

A pélyazo kérte az ltala a 3. sz. lizlethelyiségre befizetett Gvadék dsszegébdl az iroda helyiség
harom havi bérleti dijanak Gsszegével megegyez6 mértékii dvadék atvezetését az 0j bérleti
szerz6dés biztositékaként.

A fentiekre tekintettel az Onkorményzat ingatlanbérbeadasbél szarmazé bevételei
optimalizalasa érdekében, javaslom, hogy a Tisztelt Képvisels-testilet adja bérbe a piac
teriiletén 1évé négyegységes épiilet 3. szdmu ilizlethelyiségét Sziics Aftila Laszlé egyéni
vallalkozénak kiskereskedelmi tevékenység folytatasira, és adja bérbe a Szolgaltaté és
Uzemcsamok 4. sz. irodahelyiségét a ZO-LI 2021. Kft-nek nagykereskedelmi tevékenysége
folytatasahoz.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz010 1993. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Ltv.) 36. § (2) bekezdése értelmében az
Onkorményzat tulajdonaban 1évo helyiség bérbeadasanak és a bérbeadd hozzajarulasinak a
feltételeit — az 6nkormanyzati lakdsokra vonatkoz6 szabalyok megfelelé alkalmazasival —
onkormanyzati rendelet hatdrozza meg; a helyiségbér mértékét az Snkormanyzati rendelet nem
szabalyozhatja.

Az Ltv. 38. § (1) bekezdése alapjan felek a helyiségbér Gsszegében szabadon édllapodnak meg.
A részleteket illetden Sandorfalva Véaros Képviselo-testilletének az 6nkormanyzati lakasok és
helyiségek bérletérol szolé6 9/2003. (IV. 17.) énkormdanyzati rendelete (tovabbiakban: Lr.) az
iranyadoé.

Az Lr. 1. § (2) bekezdése szerint a bérbeaddi jogok gyakorlasara a Képviseld-testiilet jogosult.

A Lakasrendeletnek a helyiségbérlet szabalyairdl sz616 13. §-a dontésnél az alabbi szempontok
figyelembevételét irja el6:

(1) A nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanal elsGsorban piaci értékesités
szempontjait kell figyelembe venni.

(2) A bérbeadas utjan torténd hasznositasnél els6bbséget élveznek azok a bérldk, akiknek célja
a helyi lakosok ellatasa, a lakossagi szolgaltatasok bovitése.

(4) A bérleti dij mértékét minden esetben a szerz6dés megkotésével egyidejlileg kell
megallapitani.

Téjékoztatom a Képviseld-testiiletet, hogy a palydzatban a hatalyos bérleti dij 2025. évben a
Szolgaltaté és Uzemcsarnokban 1évé 10,88 m2 nagysagu irodara 1885,-Ft+AFA/m?/ho.

A piacon 1év6 43,48 m? alapteriiletii tizlethelyiségre 1219,-Ft+A fa/m/hé valamint a 25 m? terasz
teriiletére nettd 609,-Ft/m*/hé, azaz a bérlemény havi bérleti dija nett6 68 227,-Ft+ AFA/ hé.

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 46. § (2) c.) pontja
alapjan az eléterjesztés zart iilésen torténd targyalasa indokolt.

Az elbterjesztés rendkiviili iilésen torténd targyaldsanak oka, az iizlethelyiség és az
irodahelyiség mieldbbi bérbeadasaval az Onkormanyzat részére bérleti dijbol szarmazé bevétel
biztositdsa, tovabba a Dressing Room iizlet miel6bbi megnyitdsénak elésegitése.



A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni és
az alabbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen!

1.)

...... /2025. (.... ....) Kt. hatarozat

Targy: Szolgaltaté és Uzemcsarnok 4. sz. irodahelyiség bérbeaddsa a ZO-LI Szolgéltato és
Kereskedelmi Kft. részére

Hatarozati javaslat

1. Sandorfalva Varosi Onkormanyzat Képviselo-testillete kijelenti, hogy az
onkormdnyzati lakasok és helyiségek bérletér6l szolo 9/2003.(IV.17.) rendeletének
1. § (2) bekezdése alapjan, a Sandorfalva, 820/1. hrsz. alatti Szolgaltatd és
Uzemcsarnok épiiletben a 4. szamu irodahelyiséget — az egyediiliként palyazé - ZO-
LI 2021 Szolgéltat6é és Kereskedelmi Kft. (6723 Szeged, Szent Laszl6 utca 23/A.)
részére kivanja bérbe adni a birtokba adés napjatol, de legkorabban 2025. mércius 1.
napjatol, hatarozatlan id6tartamra.

2. A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a bérleti szerzddés alairasara.

Felelos: Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester
Hatarid6: azonnal

A hatarozatrol értesitést kap:

1. Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgirmester

2. Dr. T6rok Eva jegyzd és SKOH Miiszaki Csoport
3. Baké Zoltan — ZO-LI 2021 Kft.

4. Trattar

...... 12025. (.... ....) Kt. hatarozat

Targy: Sandorfalvi Piacon négy iizlethelyiséget magaba foglalo ingatlan 3. sz. {izlethelyisége
bérbeadasa Sziics Attila L4szl6 egyéni vallalkozé részére

Hatarozati javaslat

1. Sandorfalva Viarosi Onkormanyzat Képviselé-testillete kijelenti, hogy az
Onkormdnyzati lakasok és helyiségek bérletérdl sz616 9/2003.(IV.17.) rendeletének
1. § (2) bekezdésben biztositott jogkorében eljarva — hozzajarulasat adja ahhoz, hogy
a Sandorfalvi Piac teriiletén négy iizlethelyiséget magaba foglal6 épiiletben a 3.
szam\ Uzlethelyiség bérléje, a ZO-LI 2021. Kereskedelmi és Szolgaltatdo Kft. a
helyiség bérleti jogat téritésmentesen atruhdzza a Sziics Attila Laszlo (6763
Szatymaz, IV. Korzet 38/B) egyéni vallalkozora 2025. marcius 1. napjatol.

2. A hozzéjarulas alapjan a bérleti jogot atvevé az atruhazé helyébe 1€p, és valtozatlan
feltételekkel bérbeaddval jogosult megkdtni a bérleti szerzodést.



3. A hozzajarulast a Képviselo-testiilet ahhoz a tovabbi feltételhez koti, hogy a
helyiségben atvevé altal folytatott vallalkozasi tevékenység tovabbra is elsésorban
ruhézati kiskereskedelem lehet.

4. A bérleti jogot atvevd Sziics Attila Laszl6 (6763 Szatymaz, IV. Korzet 38/B) egyéni
véllalkozé a helyiség utan az alabbiakban r6gzitett bérleti dijat fizet a 2025. évben,
mely dsszeg évente a hivatalos inflacios rataval novekszik:

Uzlet: 43,48 m? X nett6 1.219 Ft/m*ho = nettd 53 002,- Ft
Terasz: 25 m? X nettd 609 Ft/m*/h6 = 15 225,- Ft
Osszesen: 68 227, -Ft+ AFA/h¢.

5. A hozzajaruld nyilatkozat a Képvisel6-testiilet dontésétdl szamitott 60 napig hatalyos.

6. A Képviselo-testillet felhatalmazza a polgarmestert a sziikséges bérleti jogviszonyt
megsziintetod, illetve 1étrehozd szerzodések alairisara.

Felelés: Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester
Hataridé: azonnal

A hatarozatrol értesitést kap:

Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester

Dr. Torok Eva jegyzé és SKOH Miiszaki Csoport

Baké Zoltan- ZO-LI1 2021. Kft.

Sziics Attila Laszl6 (6763 Szatymaz, IV. Korzet 38/B) e.v.
Irattar
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Sandorfalva, 2025. februar 17.

Tisztelettel:

Gajdosné Pataki Zsuzs
polgarmester



