Sandorfalva Virosi Onkorminyzat Képvisel6-testiiletének 23/2018 (XI1.21.) 6nkormanyzati
rendelete Sandorfalva varos telepiilésképének védelméral

(EGYSEGES SZERKEZETBEN)
(Hataly: 2024. november 29. napjatol)

Sandorfalva Vérosi Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi
LXXIV. térvény 12. § (2) bekezdés a) - h) pontjaiban, az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérsl
sz016 1997. évi LXXVIIL torvény 57. § (2) és (3) bekezdésében, valamint a természet védelmérol
sz616 1996. évi LIIL. tv 24. § (1) bekezdés b) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjadban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepililésfejlesztési
koncepciérol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolé 314/2012.(X1.8.) Korm.
rendeletben biztositott véleményezési jogkdrében eljaro illetékes Csongrad Megyei Kormanyhivatal
Allami Féépitésze, a Nemzeti Média —és Hirkozlési Hatosag Szegedi Iroda, a Szegedi Jarasi Hivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztily, a Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatésig, Honvédelmi
Minisztérium valamint a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint bevont partnerek véleményének
kikérésével a kovetkezket rendeli el:

) 1 Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet célja

1.§

Arendelet célja Sandorfalva telepiilésképére jellemz6 elemek meghatdrozasa é€s védelmiik modjanak
és eszkozeinek elrendelése.

2. A rendelet hatalya, mellékletei

2.§

(1) Sandorfalva telepiilés teriiletén épitési tevékenységet folytatni az Orszagos Telepiilésrendezési és
Epitési

Kovetelményekrdl sz016 253/1997 (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) eléirasainak, a varos Helyi
Epitési

Szabalyzatanak, valamint jelen rendeletben foglaltaknak megfeleléen szabad.

(2) Nem terjed ki a rendelet hatalya a vélasztasi eljarasrdl szold 2013. évi XXXVI. torvényben
szabalyozott, valasztasokkal
kapcsolatos hirdetési tevékenységre, hirdetési céli berendezésekre.

3.8
Mellékletek:

(2) a) 2/A szamu melléklet: Védett értékek
(1.) 1. szamu melléklet: A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek lehatarolasa
aa) Séndorfalva teriiletén 1év0 helyi jelentOségili védett természeti értékek



b)

ab) Séndorfalva teriiletén 1év6 helyi jelentdségli védett épitészeti értéke
ac) Séndorfalva teriiletén 1év6 miiemlékek
2/B szamu melléklet:

Kérelem-nyomtatvany Sandorfalva teriiletén 1év§ védett természeti értékek nyilvantartasba vételéhez

¢)

2/C szamu melléklet:

Kérelem-nyomtatvany Sandorfalva teriiletén 1évé védett épitészeti értékek nyilvantartasba vételéhez

d)

2/D szamu melléklet:

Kérelem-nyomtatvany Sandorfalva teriiletén 1évé miiemlékek nyilvantartisba vételéhez

(3) 3. szamd melléklet:
Szakmai konzultacié iranti kérelem-nyomtatvany

(4) 4. szama melléklet:
Teleptilésképi véleményezési eljaras iranti kérelem-nyomtatvany.

(5)' 5. szami melléklet: Telepiilésképi bejelentés iranti kérelem nyomtatvany.

3. Ertelmezé rendelkezések

4. §

E rendelet alkalmazasiban;

1.

Helyi védettségii épitészeti érték karosodasa: minden olyan beavatkozas, ami a védett épitészeti
érték teljes vagy részleges megsemmisiilését, épitészeti karakterének részleges vagy teljes
elonytelen megvaltoztatasat, altalanos esztétikai értékcsikkenését eredményezi.

Informéacios célu berendezés: az dnkormanyzati hirdet6tabla, az 6nkormanyzati falidjsag, az
informdcios vitrin, az utbaigazité hirdetmény, a kdzérdekt molind;

Latvanyterv: a jelenlegi és a tervezett tajképet t6bb nézépontbdl rogzitd és a beillesztett
épitményt tartalmazo latvanyrajz a tervezett épitmény altal megvaltoztatott tajkép kiterjedését
szemlélteté modon.

Kozérdekii moliné: olyan, els6dlegesen a telepiilés életének valamely jelentds eseményérdl
valo kozérdekii tdjékoztatast tartalmazd, nem merev anyagbol késziilt hordozofeliilett
hirdetmény, amely falra vagy mas feliiletre, illetve két feliilet k6z6tt van kifeszitve oly modon,
hogy az nem képezi valamely épitmény homlokzatanak tervezett és engedélyezett részét.
Kozérdekii reklamfeliilet: olyan reklamhordozé vagy reklamhordozét tartd berendezés,
amelyen a reklam kozzététele mas, egyéb céli berendezés kozteriileten vald létesitésére,
fenntartasara tekintettel kozérdekbdl biztositott, és amely ezen egyéb célu berendezéstdl
elkiiloniilten keriil elhelyezésre;

Mas célu berendezés: pl. a pad, a kerékparallvany, a hulladékgyiijté, a telefonfiilke, a
reklamfeliiletet is tartalmazo, kozteriilet f61€ nyulo arnyékold berendezés, korlat és a kozteriileti
illemhely;

Onkorményzati faliijsag: az dnkormanyzat altal a lakossdg tajékoztatasa céljabol létesitett és
fenntartott, elsédlegesen az 6nkormanyzat testiiletei, szervei, tisztségvisel6i tevékenységérél a
lakossagot tajékoztatd berendezés, mely az Onkormanyzat miikddését szolgald épiiletek
homlokzatan kertiil elhelyezésre és mely a kozérdekii tajékoztatasi c€lt meghaladoan reklamok
kozzétételére is szolgalhat;

Onkorményzati hirdetétabla: az nkorményzat ltal a lakossdg tajékoztatasa céljabol létesitett
és fenntartott, elsddlegesen a telepiilés élete szempontjabol jelentds informaciok, kézlemények,
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A bekezdéssel a §-t kiegészitette a 14/2021. (X1. 3.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a, hatalyos 2021. november 04.
napjatol.



tajékoztatasok, igy kilénosen a telepiilés életének jelentds eseményeivel kapcesolatos
informéciok kozzétételére szolgald, kozteriileten elhelyezett tabla, mely a kozérdekii
tajékoztatasi célt meghaladoan reklamok kozzétételére is szolgalhat;

9. Reklam eclhelyezése: reklam kozzététele, illetve reklamhordozd, reklamhordozét tartd
berendezés vagy mas célu berendezés a RRszerinti értelemben;

10. Utbaigazité hirdetmény: kozérdekii informécidt nyujtd olyan kozterileti jelzés, amelynek
funkcidja idegenforgalmi eligazitas, kozosségi kozlekedési szolgaltatasrdl tajékoztatas, vagy
egyéb kozérdeki tajékoztatas.

11, Védett érték karosodasa: minden olyan esemény, beavatkozas, amely a védett érték teljes vagy
részleges megsemmisiilését, karakterének eldnytelen megvaltoztatasat, altalanos esztétikai
értékcsokkenést eredményez.

1l Fejezet
A varos egész teriiletére vonatkozo szabdlyok
4. A zoldfeliilet alakitasanak szabalyai

5.8
(1) A telek teriiletének burkolatlan és be nem épitett részét gondozott zildfeliiletként kell kialakitani.

(2) A zoldfeliletek novénytelepitéseinek fajtavalasztisanal elsodlegesen a honos fajtak
alkalmazandoak.

S. A koziizemi vezetékek elhelyezésének altalanos szabalyai

6. 8§

Nagyfesziiltségli elektromos vezeték beépitésre szant teriileten, orszagos jelentdségli
természetvédelmi
tertileten légvezetékként nem helyezhet6 el, nem fejleszthetd, nem korszertisitheto.

1l Fejezet
Telepiiléskepi szempontbol meghatarozo teriiletre vonatkozo szabdlyok

6. A teriilet lehatarolasa

7.8

Sandorfalva véros telepiilésképvédelmi teriileteinek térképi lehatarolasa az 1. mellékletben talathato.
7.2
8.8

1V, Fejezet
Helyi védelem szabalyai
8. Ahelyi épitészeti és természeti orokség, védettség altalanos szabalyai

2 A7.alcimet (8. §-t) a Sandorfalva Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 20/2024. (XI. 28.) 6nkormanyzati
rendelete 1. §-a hatalyon kiviil helyezte 2024. november 29. napjaval.
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9.§

A helyi értékvédelem célja: a varos egységes telepiilésképi arculata megteremtésének elGsegitése; a
teleptilésképi jelentdségli értékeinek folkutatasa, megérzése, megismertetése.

10. §

(1) A helyi értékvédelem feladatai:

a)  a kiilonleges oltalmat igényld telepiilésszerkezeti, telepiilésképi, taji, épitészeti, néprajzi,
teleptiiléstorténeti, régészeti, mivészeti, miszaki-ipari-agrar szempontbol védelemre érdemes:
aa) telepiilésszerkezetek,
ab) épiiletegyiittesek,
ac) épiiletek és épiiletrészek, épitmények,
ad) utcaképek €s latvanyok,
ae) természeti értékek, pl.: fak, fasorok,
af) Utargyak, szobrok, emlékmiivek, siremlékek felkutatasa;

b) a védett értékek korének szambavétele és meghatarozasa, nyilvantartdsa, dokumentélasa,
megorzése, meglriztetése és a lakossaggal t6rténd megismertetése;

¢)  avédett értékek karosodasanak megel6zése, fenntartasuk, illetve megajulasuk elGsegitése.

(2) A helyi védettségli egyedi érték részét képezd épitmények Kkorszeriisithetok, bovithetdk,
atépithetok, rendeltetésiik megvaltozhat, a teljes feltjitasuk lehetséges, azonban a helyi védettségre
okot ado értékeik nem csékkenhetnek.

9. Védetté nyilvanitas, és annak megsziintetése
11. §

(1) A védetté nyilvanitasra, illetve annak megsziintetésére, hivatalbdl, a f6épitész javaslatara,
lakossagi kezdeményezésre vagy tarsadalmi szervezetek kezdeményezése alapjan keriilhet sor.

(2) A helyi védettség ala helyezésrol, illetve annak megsziinésérdl a Képviselo-testiilet dont.

(3) A védetté nyilvanitasra, illetve annak megsziintetésére vonatkozé javaslatban fel kell tiintetni a
védendo értékre, annak

helyére vonatkozé legfontosabb adatokat (megnevezés, hely, tulajdonos), valamint ezt részletesen
indokolni kell.

(4) Helyi védelem, jellege szerint, vonatkozhat a védend6 objektum:

a) jelenlegi (meglévd) allapotanak megOrzésére;

b)  az objektum egyes, telepiilésképi szempontbol Iényeges elemeinek megbrzésére;

¢) az ¢épiiletek, épitmények eredeti Aallapotanak, épitészeti karakterének helyreallitdsanak
elOsegitésére.

12.§

(1) A vonatkozo jogszabalyok altal el6irt értékvizsgalatra alapozott kezdeményezésnek a tartalmaznia
kell:

a)  avédelem jellegét (terlileti, épitett, mliemlék)

b)  avédendé érték megnevezését,

¢)  atulajdonos neve, cime

d)  pontos hely megjel6lését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet-, illetve telekrész),
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e)  avédendo érték rovid leirasat, dokumentalasat (irodalom, fotdk),
) akezdeményezés indoklasat.

(2) A helyi védelem megsziintetésére abban az esetben keriilhet sor, ha:

a)  ahelyi védettségli egyedi érték megsemmisiilt vagy

b)  ahelyi védettségli egyedi érték vagy a helyi védettség alatt 4116 teriileti érték (a tovabbiakban:
helyi védettségii teriileti érték) a védelem alapjaul szolgald értékeit helyreallithatatlanul
clvesztette.

13. §

(1) A helyi védettség ald helyezési, illetve annak megsziintetésére iranyulé eljaras meginditasarol az
érdekelteket a helyben szokasos médon értesiteni kell.
a)  Erdekeltnek kell tekinteni:
aa) az ingatlan vagy a természeti érték tulajdonosat, képvisel6jét, meghatalmazottjat, a
tulajdonosi jogok gyakorléjat, az objektum hasznéalojat
ab) a védetté nyilvanitasra ill. annak megsziintetésére javaslatot tev6t
ac) azilletékes épitésiigyi hatdsagot
ad) helyi teriiletvédelemben részesités vagy annak megsziintetése esetén az érdekeltek mellett
értesiteni kell az érintett utak, ké6zmiivek fenntartéit is.
b)  Akezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek 30 napon beliil irasban észrevételt tehetnek.
c¢)  Avédettséggel kapcsolatos javaslatot — az err6l sz6l6 dontést megel6z6en — a helyben szokasos
modon 30 napra kozhirré kell tenni.
d) A kozhirré tétel idétartama alatt a javaslat és az értékvizsgalat megtekintését a telepiilésen
biztositani kell.

(2) A védett értékekrdl a teleptilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiiléstejlesztési stratégiarol
és telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (XI. 8-) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TR.) 23/D. § szabalyainak megfelel6
nyilvantartast kell vezetni. A nyilvantartast és a hozza kapcsolodé nyomtatvanyokat a 2/A, 2/B, 2/C,
2/D szamu mellékletek tartalmazzak.

(3) A helyi védelem tényét (megsziintetését) az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni. A
bejegyzés esetleges elmaradasa a védettség hatalyat nem érinti.

(4) A helyi védelem tényét a Szabalyozasi Tervben fel kell tiintetni és a HESZ erre utalni kell.
14. §

Védett épitmény bontdsira csak a teljes miiszaki és erkolcsi avultsag esetén, a védettség
megsziintetését kovetden keriilhet sor.

10. A védett épiiletekre vonatkozé épitési szabalyok
15. §

(1) A helyi értékvédelem alatt 4116 épiiletek felujitasa, atalakitasa, bovitése soran az altalanos érvényi

szabalyokon kivill még az alabbiakat kell betartani.

a) Az ¢épiletbovitések helyét, tomegét és annak aranyait az épiilet kornyezetében 1évo,
hagyomanyosan kialakult beépitési formahoz kell igazitani, amit a masodik szomszédot is
bemutato utcaképpel, vagy fotomontézzsal kell igazolni.



b) Az épiiletek tetbhéjalasdhoz égetett agyag, vagy beton cserepet kell haszndlni a vorés szin
valamely 4rnyalataban.

¢)  Ahomlokzat szinezését a terlileten 1évo védett épiiletekkel Gsszhangban kell elvégezni.

d)  Nem helyezhet6 el az utcai homlokzaton égéstermék kivezet6, vagy mesterséges szell6zés
kiiltéri egysége.

e)  Nem létesithetd fém kémény.

(2) A védelem nem akadalyozza az épiilet belsé atalakitasat, korszeriisitését és a bovitését.

V. Fejezet
Reklamok

11. Reklamok elhelyezésének altalanos szabalyai kozteriileten és a kiozteriiletrél lithaté
maganteriileten

16. §

(1) Sandorfalva kozigazgatasi teriiletén tiltott valamennyi e rendeletben, a telepiiléskép védelmérdl
52616 2016. évi LXXIV. torvényben (a tovabbiakban: Tktv.), valamint a Tktv. felhatalmazésa alapjan
kiadott, a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 torvény reklamok kozzétételével kapcsolatos
rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 104/2017. (IV. 28.) Korm. rendeletben (RR) tiltott vagy nem
szabalyozott reklam kozzététele.

17. §

(1) Reklamhordozdk elhelyezése a hagyoményosan kialakult telepiilésképet nem valtoztathatja meg
hatranyosan.

(2) Magantulajdonban all6 ingatlanon elhelyezett reklamhordozé a telekhatart nem keresztezheti.

(3) Adott utszakasz menetirany szerinti azonos oldaldn 6tven méteren beliil tovabbi reklamhordozé
nem helyezhet6 el. A tilalom nem vonatkozik a reklamkoézzétételre nem hasznalt informacios céla
berendezésekre, funkcionalis céli utcabutorokra, kézérdekli reklamfeliiletre, tovabba az épitési
reklamhalora.

(4) Reklamhordoz6 megvilagitasa céljabol kizardlag [80 lumen/Watt] mértéket meghalado
hatékonyséagq, [statikus meleg fehér szinii] fényforrasok hasznalhatok.

(5) Reklam analog és digitalis feliileten, allandé €s valtozé tartalommal is kzzétehetd.
18. §

(1) A kozérdekil molind, az épitési reklamhalo és a koézteriilet folé nyuld arnyékolod berendezés
kivételével molind, ponyva vagy halo reklamhordozoként, rekiamhordozot tartd berendezésként nem
alkalmazhatd.

(2) A plakatot vagy hirdetést csak gy lehet elhelyezni, hogy az a mar elhelyezett plakatot vagy
hirdetést ne takarja. Az elhelyezés soran csak olyan rogzité eszkozt lehet hasznélni, mellyel a plakat
vagy hirdetmény az alatta 1év6 anyag roncsolodasa nélkiil eltdvolithatd (pl.: ragaszto, tiizékapocs,
rajzszeg)



(3) Informacios célu berendezés az alabbi gazdasagi reklamnak nem mindsiild kdzérdekil informacio

kozlésére létesithetd:

a) az 6nkormanyzat miikodés kdrébe tartozé informaciok;

b)  atelepiilés szempontjabdl jelentds eseményekkel kapcsolatos informéaciok;

c) a telepiilésen elérhetd szolgaltatasokkal, tigyintézési lehetségekkel kapcsolatos tajékoztatas
nyujtasa;

d)  idegenforgalmi és kozlekedési informéaciok;

e)  atarsadalom egészét vagy széles rétegeit érintd, elsdésorban allami informaciok;

(4) Az informacids célu berendezés feliiletének legfeljebb kétharmada vehetd igénybe reklim
kozzétételére.

(5) A mas célu berendezés reklamcélra nem hasznélhato, kivéve a koézteriilet f61é nyalod arnyékold
berendezés. A kozteriilet f61€ nyuld arnyékold berendezés egész feliilete hasznosithato reklamcélra.

VI Fejezet
Telepiilesképi eljarasok

12. Szakmai konzulticio
19. §

(1) A telepiilési onkorményzat kérelemre a telepiilésképi kévetelményekrdl — a kérelem beérkezésétol
szamitott 8 napon beliil, a telepiilésképi rendeletben foglaltak szerinti — szakmai konzultaciot és ezen
beliil szakmai t4jékoztatast (a tovabbiakban: szakmai konzultacié) biztosit.

(2) Kotelezo a Szakmai konzultaci6 igénybe vétele a jelen rendelet I11. fejezetében leirt Telepiilésképi
szempontbol meghataroz¢ tertileteken:
a) ha a tervezett épitési tevékenység a lakoépitmény egyszerii bejelentésér6l szolo 155/2016.
(VI.13.) Korm. rendelethatalya ala tartozik;
b)  vagy az épitési tevékenység az ingatlan
ba) utcai keritésének épitésére, felujitasara;
bb) az épiilet homlokzatanak folujitasara, atfestésére iranyul.

20. §
(1) A szakmai konzultacié iranti kérelem benyujthaté papir alapon vagy elektronikus dton.
(2) A szakmai konzult4cié iranti kérelemnek a 3. mellékletben foglaltakat kell tartalmaznia.
21. §

(1) A telepiilésképi szakmai konzultacié biztositdsa a polgirmester feladata. A Onkormanyzati
f6épitész bevonasara sziikség és igény szerint keriil sor.

(2) A konzultacid formaja a kérelmez6 igényei szerint:
(a) irdsos
(b) illetve személyesen, elore egyeztetett iddpontban lehet.

(3) A konzultaciorol a konzultacio felelose emlékeztet6t készit, amelyben rogziteni kell a felvetett
javaslatok lényegét.



(4) A szakmai konzulticié a telepiilésképi kovetelményeken tal a telepiilésrendezési eszk6zben
talalhaté kovetelményekre is kiterjedhet.

(5) A konzultaciérol késziilt emlékeztet6t 15 napon beliil postai vagy elektronikus tton el kell juttatni
a kérelmezonek.

13. Telepiilésképi véleményezési eljaras
22. §

(1) Az épitésiigyi engedélyezési eljarast megel6zéen, a polgarmester véleményt adhat a
jogszabalyban meghatarozott épitésiigyi hatdsagi engedélykérelemhez.

(2) Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni az alabbi esetekben:

a)  Jelen rendelet I11. fejezetében leirt Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileteken;

b)  helyi egyedi védelemmel érintett ingatlan esetén;

¢)  orszagos miemlékek esetén;

d)  a varos egész teriiletén 0nallo reklamtartd épitmények épitésével, feldjitasa, helyreallitasa,
atalakitasa, megvaltoztatasaval kapcsolatban;

e)  tarsashaz épitése esetén.

23. §

(1) A véleményezési eljarast a 4. melléklet szerinti tartalmd kérelem-dokumentacioval kell
kezdeményezni.

(2) A véleményezendd épitészeti-miiszaki dokumentaciot a kérelmezd elektronikus formaban az
épitésiigyi hatosagi
eljarashoz biztositott elektronikus tarhelyre felt6lti, melyhez a polgarmesternek hozzaférést biztosit.

24. §

A Polgarmester a telepiilésképi véleménye kialakitasdhoz az telepiilési f6épitész szakmai véleményét
kéri ki.

25. §

A véleményezési eljaras soran a TR 26. § (3) bekezdésében, foglaltak szerint vizsgalni kell, hogy az

€pitészeti-

muszaki tervdokumentécio:

a)  atelepitéssel, megjelenéssel, és az illeszkedéssel kapcsolatban:

1. megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, vagy atalakuld kémnyezd beépités adottsagait,
rendeltetésszeri hasznalatanak és fejlesztésének lehetdségeit,

2. tobb épitési iitemben megvalosuld Gj beépités, vagy meglévd épitmények bovitése esetén
biztositott lesz-, vagy marad-e az eldirdsoknak és az illeszkedési kovetelményeknek megfeleld
tovabbi fejlesztés, bovités megvalosithatosaga, €s a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a
rendezett teleplilésképi kovetelményeknek.

b)  azalaprajzi elrendezéssel kapcsolatban:

1. a foldszinti alaprajz - a tervezett rendeltetés és az azzal 6sszefiiggd hasznalat sajatossagaibol
eredéen - nem korlatozza-e, vagy zavarja-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok
rendeltetésszerti hasznalatat,



2. az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épiilet tomegének, vagy homlokzatainak
teleptilésképi szempontbdl kedvezdtlen megjelenését.

c¢)  azépiilet homlokzatanak €s tet6zetének kialakitasaval kapcsolatban:

1. azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, vagy a telepiilésrendezési
eszkoz szerint atalakulo épitett krnyezethez,

2. ahomlokzat tagolasa, a nyilaszardk kiosztasa 6sszhangban vannak- e az épiilet rendeltetésével
és hasznalatanak sajatossagaival,

3. megfelel6-¢ a rendeltetéssel Osszefiiggd reklam- és informacios berendezések elhelyezése és
kialakitasa,

4. a terv teleplilésképileg megfeleldé megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és egyéb
berendezései, tartozékai elhelyezésére,

26. §

(1) A polgérmester a kérelem beérkezésétdl szamitott 15 napon beliill megkiildi véleményét az
épittetdnek vagy a kérelmezoének, tovabba véleményét elektronikus formaban feltolti az elektronikus
tarhelyre.

(2) A polgarmester telepllésképi véleménye a kérelemhez benyujtott és zaradékolt
tervdokumentacidval egyiitt érvényes.

13/A.2 Telepiilésképi bejelentési eljaras
26/A. §

A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le a kovetkez6 esetekben:
a)  reklam, reklamhordozo elhelyezése
b)  jelen rendelet 2. mellékletében megjeldlt, telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileten az
épitési engedélyhez, illetve egyszerii bejelentéshez nem kotott épitési tevékenység soran az
alabbi esetekben,
bl) meglévo épiilet utcai homlokzatanak megvaltoztatasa — igy kiillonGsen szinezése, a
homlokzat feliiletképzésének és rajzolatanak modositasa —
b2) anem emberi tartézkodasra szolgalé épitmény épitése, bovitése (melynek mérete az épitési
tevékenység utan sem haladja meg a netté 100 m3 térfogatot és 4,5 m gerincmagassagot)
esetén, az ingatlan kézteriiletr6l 1athaté részén, a kézteriileti hatarvonaltél szamitott 25 m-
en beliil
c¢)  az épitmények rendeltetésének modositasa vagy rendeltetési egysége szamanak megvaltozasa
(a tovabbiakban egyiitt: rendeltetésvaltozas) tekintetében minden rendeltetés modositas esetén.

26/B. §

(1) Nem kell telepiilésképi bejelentési eljarast lefolytatni azon épitésiigyi hatosigi engedélyhez vagy
egyszerli bejelentéshez nem kotott €pitési tevékenységekre, cégérek, cégfeliratok, iizletfeliratok,
cimtablak, megvilagitott cégfeliratok, iizletfeliratok és ezek tartd-, hordozé berendezése
elhelyezésére vagy rendeltetésvaltozasra vonatkozdan, melynek épittetéje az Onkorményzat.

(2) A teleptilésképi bejelentési eljards az tigyfél altal benyujtott bejelentésre indul. A bejelentés
nyomtatvanyt jelen rendelet 5. melléklete tartalmazza. Magéanszemélyek papir alapon, illetve e-papir
feliileten keresztiil nyujthatjdk be kérelmiiket. Az elektronikus ligyintézés és a bizalmi szolgaltatasok

3 Arendeletet a 13/A. alcimmel és a 26/A-26/B. §-okkal kiegészitette a 14/2021. (XI. 3.) 6nkorméanyzati rendelet 1.
§-a, hatdlyos 2021. november 04. napjatol



altalanos szabalyairdl sz6ld torvényben elektronikus ligyintézésre kotelezettek pedig kizardlag
elektronikus Gton nyujthatjak be kérelmiiket.

(3) A telepiilésképi bejelentési eljarasban a tevékenység tudomasulvételérdl vagy megtiltasardl szolo

doéntés kialakitasa soran az aldbbiaknak valé megfelelést kell vizsgalni:

a) illeszkedés a kialakult telepiilésszerkezethez, teriilet felhasznalashoz és telepiilésképhez,

b)  avédendd (megmaradd) adottsagok tiszteletben tartésa,

¢)  a telepiilés hatdlyos telepiilésrendezési eszkGzeiben (tovdbbiakban: TrT) tervezett, tavlati
elbirasok figyelembe vétele,

d)  magassagi illeszkedés, megfelel6ség.

(4) A telepiilésképi bejelentés targyaban a hatarozat meghozatala a polgarmester hataskore.

(5) Amennyiben a tevékenység megfelel a (3) bekezdésben felsorolt szempontoknak, a polgarmester

a tervezett épitési tevékenység, reklamelhelyezés vagy rendeltetésvaltoztatas tudomasul vételérél

hatdsagi hatdrozatot hoz, amelynek érvényességi ideje — ha masképpen nem rendelkezik:

a) allando épitmény esetén végleges,

b)  legfeljebb 180 napig fennalld épitmény esetén 180 nap,

¢)  cégér, valamint cégjelzd és cimjelz6 hirdet6-berendezések és hirdetmények esetén
aktualitasanak id6pontja, de legfeljebb 5 év,

d)  utbaigazitd hirdetmény esetén aktualitasanak idépontja, de legfeljebb 2 év.

(6) Amennyiben a polgarmester 15 napon belill nem dont, a hatdrozatot megadottnak kell tekinteni
az (5) bekezdés szerinti érvényességi idotartamra vonatkozodan.

(7) A reklam, reklamhordozo elhelyezése esetén a polgarmester ellendrzi a bejelentési kotelezettség
teljesitését, €s ha barmilyen mulasztast, vagy eltérést észlel, arrdl 15 napon beliil értesiti a megyei
kormanyhivatalt.

VII. Fejezet
Telepiileskepi kételezés, telepiiléskép-védelmi birsag

14. A telepiilésképi kotelezési eljaras
27. §

(1)* A polgérmester a rendeletben meghatirozott telepiilésképi kovetelmények valamint a
kozigazgatasi rendtartasrol sz616 2016. évi CL. térvény szabélyai alapjan — kotelezési eljarast folytat
le és sziikség esetén kotelezést bocsat ki.

(2) A kotelezési eljaras lefolytathatd kiilondsen épitési tevékenységgel Gsszefiiggésben megtartott
szakmai konzulticié eredményeképpen kiadott emlékeztetdben foglalt, a telepiilésképi véleményben
foglalt telepiilésképi kovetelmény figyelmen kiviil hagyasaval megvaldsult épités esetén. Kotelezési
eljaras lefolytathaté ugy is, hogy azt nem elézte meg szakmai konzultacio, telepiilésképi
véleményezési eljaras.

(3) A kotelezési eljaras lefolytathatd hivatalbol, vagy kérelemre.

4 Abekezdést Gijraszabalyozta a 14/2021. (XI. 3.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdése, hatalyos 2021.
november 04. napjatol.
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(4) Kotelezési eljarast kezdeményezd kérelem az onkormanyzatnal irasban nyujthatd be, és a
kérelemben meg kell jel6lni, hogy a rendelet mely szakaszéban foglalt telepiilésképi kovetelmény
nem teljestilése miatt torténik a kezdeményezés.

(5) A polgarmester a tényallas tisztdzasa soran koteles beszerezni a telepiilési f6épitész szakmai
allasfoglalasat.

(6) A telepiilésképi kotelezés iranyulhat épitmény, épitményrész felujitasara, atalakitdsara vagy
elbontasara.

15. A telepiilésképi birsag kiszabasanak esetei és mértéke
28. §

(1)° A polgarmester telepiiléskép-védelmi birsagot szab ki a lefolytatott telepiilésképi kotelezési
eljaras sordan a magatartas elkovetdjével szemben, amennyiben megéllapitja, hogy az épitési
tevékenységre a korabban kiadott szakmai konzulticié eredményeképpen kiadott emlékeztetdben
vagy a telepiilésképi véleményezési eljaras soran kiadott véleményben foglalt telepiiléskép
kovetelmény megsértésével keriilt sor.

(2)® A polgarmester telepiiléskép-védelmi birsagot szab ki azzal szemben, aki a lefolytatott
telepiilésképi kotelezesi eljaras soran kiadott telepiilésképi kotelezést tartalmazo jogerds hatarozatban
foglalt kotelezettségét nem teljesiti.

(3)” A telepiiléskép-védelmi birsdgot 100 000 forinttél, 1 000 000 forintig terjedden lehet kiszabni. A
telepiiléskép-védelmi birsag a jogsértd allapot eloirt hatariddn beliili megsziintetésének elmulasztasa
miatt ismételten is kiszabhato.

(4)* A telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasakor a polgarmester mérlegeli a jogsérté magatartas
sulyat, kiilonosen a telepliléskép védelméhez fiiz6d6 érdek sérelmének mértékét, a jogsértés
ismételtségét, idétartamat. A polgarmester a birsag kiszabasa soran koteles beszerezni a telepiilési
foépitész szakmai allasfoglalasat a telepiiléskép védelméhez fliz6dd érdeksérelem mértékének
megallapitasa érdekében.

(5)° A befolyt telepiiléskép-védelmi birsagot az Snkormanyzat koltségvetésében elkiilonitetten kezeli.
A befolyt birsag Osszege kizardlag a kozteriiletek, utak jardak feldjitasara, fejlesztésére, épitésre,
tovabba a helyi egyedi védelem alatt 4116 épitmények megdvasanak, fennmaradasanak, megérzésének
tamogatasa érdekében a Kornyezetvédelmi Alap bevételének névelésére lehet felhasznalni. A
Képviselo-testiilet évente a koltségvetési rendelet megalkotasaval egyidejilileg dont az el6z6 évben
befolyt telepiilésképi birsag felhasznalasarol.

VIl Fejezet
Onkormdnyzati tdmogatdsi és dsztonzd rendszer

5  Abekezdést modositotta a 14/2021. (XI. 3.) 6nkorményzati rendelet 3. § (3) bekezdése, hatalyos 2021. november
04. napjatol.

6 A bekezdést modositotta a 14/2021. (XI. 3.) dnkormanyzati rendelet 3. § (3) bekezdése, hatalyos 2021. november
04. napjatol.

7 A bekezdést Ujraszabalyozta a 14/2021. (XI. 3.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (2) bekezdése, hatalyos 2021.

november 04. napjatdl.

A bekezdést modositotta a 14/2021. (XI. 3.) dnkormanyzati rendelet 3. §-a, hatalyos 2021. november 04. napjatol.

9 A bekezdést mddositotta a 14/2021. (X1. 3.) dnkormanyzati rendelet 3. §-a, hatalyos 2021. november 04. napjatol.

o0
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29. §

E rendelet nem allapit meg 6nkormanyzati tdmogatasi €s 3szténzd rendszerre vonatkozé szabdlyokat.

IX. Fejezet
Zaro rendelkezések

30. §

(1) Jelen rendelet kihirdetését kvetd napon lép hatalyba.

1.
2.

Jelen rendeletet hatalybalépését kvet6en indult tigyekben kell alkalmazni.

Hatalyat veszti:

a) Sandorfalva Varosi Onkorményzat Képvisels-testiiletének a telepiilésképi véleményezési
eljarasrol szol6 9/2015 (111.27.) 6nkormanyzati rendelete,

b) Sandorfalva Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a telepiilésképi kotelezési
eljarasrél és a teleplilésképi kotelezésrol sz616 11/2015 (111.27.) 6nkormanyzati rendelete,

¢) Sandorfalva Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a telepiilésképi bejelentési
eljarasrol szolo 10/2015 (111 27.) 6nkormanyzati rendelete,

d) Sandorfalva Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének Sandorfalva Szabalyozési
tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 20/2004. (IX. 23.) Or. rendelet 7. § (1) és (4)
bekezdése, 10. § (2) és (3) bekezdése, 17. § (3) bekezdése, 21. § (5), (6) és (7) bekezdése,
34. § (5) bekezdése.

Sandorfalva, 2021. december 21.

Gajdosné Pataki Zsuzsanna Dr. T6rék Eva
polgarmester jegyz6

Zaradék:
A rendelet kihirdetésének napja: 2018. december 21.

Dr. Torok Eva sk.
jegyzd

Zaradék:
A rendelet egységes szerkezetben hiteles: 2021. december 08.

Dr. Torok Eva sk.
jegyz6

Zaradék:
A rendelet egységes szerkezetben hiteles: 2024. november 29.

-
*

Dr. Torok Eva \
jegy26 j‘. "'\
| |

\ .
\ /
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1. melléklet

A telepiilésképi szempontbol meghatirozo teriiletek lehatarolisa

13



Védett értékek

2/4. melléklet

1. SANDORFALVA TERULETEN LEVO HELYI JELENTOSEGU
VEDETT TERMESZETI ERTEKEK

torzs- |megnevezés cim hrsz.

szam

T/1.  |Platanfasor Zrinyi utca 2673/5-7 és 2673/8-18
T/2.  |Platianfa Széchenyi utca 13. 2549

T/3.  [Platanfak Sportpalya 856

II. SANDORFALVA TERULETEN LEVO HELYI JELENTOSEGU

VEDETT EPIiTETT ERTEKEK

torzs-

szam megnevezés cim hrsz.

E/1. Kékereszt Alkotmany korat-Csongradi u. sarok 858
E/2. Kékereszt Méatyas utca-Petdfi utca sarok 2124

E/3. Bod Arpad emléktabla Széchenyi utca 20. 2390
E/4. Pallavicini emléktabla: Alkotmény kérut 15-17. 162
E/5. Budai Sandor emléktabla: Kolozsvéri utca 25. 2408

111. SANDORFALVA TERULETEN LEVO
MUEMLEKEK

torzs-

szam megnevezés cim hrsz.

M/
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2/B. melléklet

KERELEM-NYOMTATVANY
SANDORFALVA TERULETEN LEVO , ] ] ,
VEDETT TERMESZETI ERTEKEK NYILVANTARTASBA VETELEHEZ

T/

Megnevezése

Cime

Helyrajzi szama

Tulajdonos neve

Tulajdonos cime

Védendo elem leirdsa

Allapota

Szilkséges beavatkozasok

Mellékletek

15



2/C. melléklet

K}i:RELEM NYOMTATVANY o
SANDORFALVA TERULETEN LEVO

VEDETT EPITETT ERTEKEK NYILVANTARTASBA VETELEHEZ

K/

Megnevezése

Cime

Helyrajzi szama

Tulajdonos neve

Tulajdonos cime

Védend6 elem leirdsa

Allapota

Sziikséges beavatkozasok

Mellékletek felsorolasa
Tulajdoni lap
Ertékvizsgalat
Fotdk
Tervdokumentaciok

db
db
db
db
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2/D. melléklet

KERELEM NYOMTATVANY
SANDORFALVA TERULETEN LEVO

MUEMLEKEK NYILVANTARTASBA VETELEHEZ

M/

Megnevezeése

Cime

Helyrajzi szama

Tulajdonos neve

Tulajdonos cime

Védendod elem leirasa

Allapota

Sziikséges beavatkozasok

Mellékletek felsorolasa
Tulajdoni lap
Ertékvizsgalat
Foték
Tervdokumentaciok

db
db
db
db
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3. melléklet

SZAKMAI KONZULTACIO IRANTI KERELEM

Epitteté adatai:

E-INALL-CIINIE. ieieriieie e ettt et e e ettt teeeeseeeeseaaereeeeeesseaassssnreeeeessseasarererasses
TELETONMSZAIIIA & oo e e e e e e e e e e e e e se e e e e e e eeesasaeeanneees

Tervezé adatai (amennyiben épitési engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez kotott épitési
tevékenység)

E-TNALI-CIITIE: oot e e e e eeeeeeeee e eeeeesssassnessaaeaassssessssreseesesannns
LBl OIS ZAIIIA & oeieeeiiieeeee et e e e e e e e e aeeaeeseaaasssrreseeeesessasesssneeessransrererareeas

A tervezett épitési tevékenységgel érintett ingatlan adatai:

RELYTAJZI SZAMA: ....ceeiiiiiiiieieiecreere ettt et se ettt et seesa s s tns
TENAEIEIESE: ..oeviieeeiii ettt s ettt e ebe e e sesae e e seestaaseeennaeesmneees

A tervezett épitési tevékenység rovid ismertetése:

......................................................................................................................................................
......................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................

Mellékletek:
helyszinrajz ....................
alaprajzok ..........ccceennee

metszetek ....oovveveevvenenns
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................................................................
................................................................

................................................................

....................................................................

Kérelmez6 alairasa
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4. melléklet

TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS IRANTI KERELEM

Kérelmezé adatai:

E-IMNALI-CIITIE: L.oiiiiiiiiiiiiiie ettt eeaeesenee e s e s e eesaseeaaseesesaaaesssseanesssan
LEIETOMSZAIMIA & oevviieeeiiieeeee ettt ettt e e ettt e e e e et eeeeeeereeeeaasaeseesesneesensneeesseanes
személye: épittetd / tervezd

A tervezett épitési tevékenységgel érintett ingatlan adatai:

RElYTAJZI SZAMA: .....ovivviiiiriirrerere et sttt an b et st as e
TENAEHEIESE: ..ttt re e et eae s eene e ne et e

ETDR GZONOSIO: ...vovvovveeeereeeoieeseeeeeeesesse s eseeesssmesseseeessessessssessesesesseeseesssaneeenesees

A tervezett épitési tevékenységhez fiizodé épitéshatosagi engedélyezési eljaras fajtaja:
épitési engedély: - 0j épitmény épitése

- meglévd €pitmény bdvitése / atalakitasa

- érvényben 1€vo épitési engedély mddositasa

Osszevont telepitési eljaras

fennmaradasi engedély

EEYED oottt et b e st et r e e e reensennnanas

A tervezett épitési tevékenység rovid ismertetése:

......................................................................................................................................................
......................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................

Mellékletek:
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Epitészeti-miiszaki tervdokumentécio 1 nyomtatott példanyban

EBYED: ..o e n s ettt e st enb et

.........................................................................................................

.........................................................................................................

....................................................................

Kérelmez0 alairasa

21



TELEPULESKEPI BEJELENTES IRANTI KERELEM

A tervezett tevékenységgel érintett ingatlan adatai:

helyrajzi SZAMA: ......ccovvivinerierenrieeeer e st ene et eaen e

TEIMARIEEEESE: <.ttt ev e e e e e see s e s s s saraaeeesasaessrnnnneeneens

Tulajdonos/kérelmezé adatai:

E-TNALL-CIINIE. 1.ttt e e e e e e e e reae e s e e e e e eeeaeeeessenanssnraeees

EELETOMSZAIMIA & weveitieiiiie et e e s e s e es s s aneeeesssasasssasanresseeenaann

Koézremiikodo tervezo adatai:

E-MALL-CIITIE: Loiiiieiiiiieeee et e e e e e re e e e e et e eeeaeeasessenneeeeneas
TElELOMSZAINIA & weveevieiiiieeeeeee e eeeeeeeesasassnnaeeaeerasennnnns

A tervezett tevékenység (alahtizandd/kit6ltendo):

- €pitési tevékenyseg
- reklam, rekldmhordoz6 elhelyezése
- rendeltetésvaltozas

A tervezett tevékenység rovid ismertetése:

..............................................................................................................

..............................................................................................................

A megvaldsitas  tervezett/reklamok, reklaimhordozok
idétartama: ......................... —t0l e i

..............................................................................................................

elhelyezésének

5. melléklet'

........................................

tervezett

........................................

10 A melléklettel a rendeletet kiegészitette a 14/2021. (XI. 3.) dnkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése, hatalyos

2021. november 04. napjatél.
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......................................................................................................................................................

Mellékletek:
MUSZEKIT JEITAS: 1. uenetiiie ittt et et et e e e a e e s e e s aneaans
2y S PP
Séndorfalva, ............... €V terreeeetesrieesesne e sneiens hé .o nap
Kérelmezd alairasa
tajékoztatd
TELEPULESKEPI BEJELENTES IRANTI KERELEM
benyjtasdhoz
A BENYUJTANDO MELLEKLETEKRE VONATKOZO JOGSZABALYI ELOIRASOK:
- a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleptilésrendezési eszk6zokrol, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 26/B. § (3) bekezdése,
MELLEKLETEK
A bejelentés tartalmazza:
a) a bejelentd nevét,

b) a bejelentd lakcimét, szervezet esetén székhelyét,

c) a folytatni kivant épitési tevékenység, reklam, illetve reklamhordozé elhelyezése vagy
rendeltetésvaltoztatas megjeldlését,

d) a tervezett ¢pitési tevékenység, rekldmok, reklamhordozok vagy rendeltetésvaltoztatas helyét, a
telek helyrajzi szamat,

e) az épitési tevekenység elvégzése, a rendeltetésvaltozas megvalositasa vagy a reklamok,
reklamhordozok elhelyezésének tervezett id6tartamat.

(3) A bejelentéshez a telepiilésképi kovetelményeknek vald megfelelést igazold épitészeti-miiszaki,
illetve egyéb tervet, tovabba rendeltetésvaltozas esetén a telepiilésrendezési eszk6zok rendeltetésekre
vonatkozé kovetelményeinek valé megfelelést igazold dokumentaciét kell mellékelni.

A miiszaki dokumentacié tartalma

Telepiilésképi bejelentési eljarashoz kotott tevékenység esetében

a) miiszaki leirast a telepitésrol és az épitészeti kialakitasrol,

b) helyszinrajzot a szomszédos €pitmények €s a terepviszonyok feltiintetésével,

c) alaprajzot,
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d) homlokzati rajzot, vagy fotdédokumentaciot az érintett homlokzatokrol,

€) amennyiben az épitmény az utcaképben megjelenik, utcaképi vazlatot, vagy fotomontazst.
Reklam-elhelyezés esetében

a) miileirast,

b) helyszinrajzot,

¢) a reklamberendezés elhelyezésének, illetve rogzitésének miliszaki megoldasat,
d) az érintett homlokzat egészét dbrazold homlokzati rajzot, valamint

e) latvanytervet vagy fotomontazst.
Rendeltetés-modositasok esetében

a) milszaki leirast, mely ismerteti az 1ij rendeltetésnek megfeleld (teriilet)hasznalat, vagy technoldgia
jellemz6jét, a rendeltetés-modositas kdvetkeztében — a szomszédos és a kérnyezd ingatlanokat érintd
— valtozasokat, hatasokat, tovabba a sziikségessé valo jarulékos beavatkozasokat jogszabaly szerinti
parkolomérleg szamitast,

b) helyszinrajzot a szomszédos épitmények és a terepviszonyok feltiintetésével,
c) alaprajzokat a meglévé allapotrdl és a tervezett funkcidrol,

d) sziikség szerint homlokzatot, metszetet vagy a kozteriiletr6l lathato feliiletek valtoztatasat
bemutat6 latvanytervet, fotbmontazst.
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