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Sandorfalva
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Sandorfalva Véros Telepiilésrendezési eszkozei Telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési
Szabalyzat — a tovabbiakban: HESZ 2004-ben keriilt jovédhagyésra, melyet azota tobb részleges
modositas kovetett. Legutobb 2024-ben keriilt sor ilyen 1épésre.

A folyamatosan meg@juld igények és lehetdségek megvaldsitasa érdekében — a jogszabalyi
lehetéségekkel élve — ismét sziikségessé valik a HESZ egyes elemeinek médositésa.

A fenticknek megfeleléen 2024 novemberében az Onkorményzat egyszeriisitett eljardssal
modositast kezdeményez.

Az aldbbi valtoztatasi javaslatok egy része az onkormanyzat fejlesztési terveinek megvaldsitasat
teszi lehetdve, mig vannak olyanok, amelyek az dnkormanyzat érdekeivel 6sszhangban 4116, de a
lakossdg igényeit is szem el6tt tartd egyedi igények, melyek a szerkezeti tervet, a szabalyozasi
rendeletet €s a telepiilésszerkezeti tervet, valamint leirast is érinthetik.

A modositasi javaslatokat az alabbiakban foglalom 6ssze:

A rendelet szévegét érint6 moédositasok:
1. Epitmények elhelyezésekre vonatkozé egyes eldirasok modositésa
— ¢épitési vonal egységes értelmezése (elokert, oldalkert)
2. Beépitésre nem szant teriiletek eldirdsainak pontositdsa és kiegészitése,
modositasa
— kozparkok teriiletén megvaldsithaté elzart teriiletek meghatarozasanak
pontositasa (pl. jatszotér, kutyafuttatd)
— zértkerti 6vezetben a kotelezd zaportarozo telepitési kitelezettségének torlése
— Séandorfalva MG-K* 6vezeteiben a 7%-0s beépitési intenzitds névelése 10%-
ra
Az SZ-1 szabalyozasi tervlapot érinté modositasok:
3. A 4519 jeli féut mellett huzodd GIP-2-es jelii gazdasagi vezet hatarainak és

teriiletének szilkséges moddositasa — figyelembe véve az ott 1évo tanydk
beépitettségét.

4. Sandorfalva MG-K* Ovezeteiben 1évd utszélesités miatti szabalyozasi vonalak
torlése.

5. Az Erdé sor északi részén 1évo, valamint a 4519 jelii f6ut mentén a 0350/1, 0348,
0352 és a 0354 helyrajzi szamon 1évd teriiletek lakoovezetté, illetve gazdasagi
Ovezetté vald atmindsitése — ennek érdekében a Szegfii utca melletti beépitésre
szant teriilet csereteriiletként torténé felajanlasa.

Az SZ-2 szabalyozasi tervlapot érinté modositasok:
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6. Az intenzivebb beépitési lehetdség miatt 6vezeti besorolds modositasa Lf-1 bol
LK-1-re a Matyas utca (Rékéczi utca és Ady Endre utca kozott), valamint a
Rékoczi utca (Kolesey Ferenc és Pet6fi Sandor utca k6zott) egyes szakaszain.

Egyebek:
7. Sandorfalva kiilteriiletén 1év6 erdd besorolasba tartozo teriiletek az Orszagos
Erdészeti Adattar adatszolgaltatasa alapjan torténd atvezetése.

A Telepiilésrendezési eszk6zok modositasa A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogaddasdanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdatos jogintézményekrdl sz016
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.) 68.§ alapjan bonyolitandé le. A
legegyszeriibb modositasi folyamat az Un. egyszeriisitett eljards, melyhez az onkormanyzat
hatarozataval kiemelt fejlesztési teriilett¢ kell, hogy nyilvanitsa a modositassal érintett
teriileteket.

A fenti dontésekhez a jogszabalyi alapot az Eljr. alabbi eldirasai képezik:

»08.8 (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazandok a telepiilésterv
egyszerlisitett eljarasban torténd

a) készitése vagy modositasa esetén, ha

aa) a Méptv. 23. §-a szerinti beruhazas, vagy a Méptv. 193. §-a szerinti épitési beruhazas
megvalositdsa miatt indokolt,

ab) a Kormany altal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a
veszélyhelyzet kovetkezményeinek a felszamoldsa vagy a tovabbi, koézvetleniil fenyeget6
vesz€lyhelyzet megel6zése miatt indokolt, vagy

b) modositasa esetén, ha

ba) a képviselo-testillet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott tertileten,
beruhazas megvalositasa miatt indokolt, kivéve, ha az 0j beépitésre szant teriilet kijelolésével jar,

bb) nem tartozik az a) pont aa) €s ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkérbe,
azonban az alébbi feltételek egylittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatarozo miszakiinfrastruktira-féhalozat nem valtozik,

2. nem torténik 0j beépitésre szant teriilet kijeldlése, €s

3. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdo- és természetkozeli teriilet megsziintetése.

(2) Az egyszerlisitett eljarasban a véleményezési és zaré szakaszra a 62—67. §-ban foglaltak
alkalmazandok azzal az eltéréssel, hogy

a) a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési szakasz
kezdetétd] szamitott 10 napon beliil,

b) a véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon beliil
kezdeményezhet egyeztetést,

¢) a zar6 szakaszban kotelezd egyeztetd targyalast tartani a zaré szakasz kezdeményezésétol
vagy a véleményezési dokumentacié hianytalanna valasatol szamitott 15 napon beliil, amelyre az
allami foépitész meghivja a 64. § (1) bekezdése szerinti szerveket és fovarosi telepiilésterv
esetében az érintett févarosi keriileti 6nkormanyzatot, és

d) a zaré szakmai véleményt az allami f6épitész az egyeztetd targyaldst — vagy amennyiben
az egyeztetd targyalason elhangzottak alapjan modositasra van sziikség, a modositott tervezet
feltoltését — kdvetd 5 napon beliil adja ki.”

Annak érdekében, hogy a Telepiilésszerkezeti terv egyszerisitett eljarassal torténé modositasat
meg tudjuk valdsitani, Onkormanyzatunknak elézetesen kiemelt fejlesztési teriiletté kell
nyilvanitania a véltozassal €rintett teriileteket.

Ennek indoka, hogy a kivant cé€lok megvalositdsa azok tervezett funkcidja és a helyi adottsagok
figyelembevétele miatt a telepiilés kozigazgatasi teriiletén 1€vé beépitésre szant teriiletén mashol
nem megvalosithato.
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Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni és az alabbi
hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen!

...... /2024. (..........) Kt. hatirozat

Targy: A gazdasagfejlesztési lehetdségek biztositasanak érdekében Sandorfalva
telepiilésrendezési eszkozeinek modositasardl vald dontés és feljegyzés elfogadasa

Hatarozati javaslat
Séndorfalva Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a kovetkezd hatarozatot hozza:

1) A Képviseld-testiilet hozzajarul Sandorfalva telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasdhoz.
2) A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a szitkséges intézkedések megtételére.
3) Tervezett médositasok:

a) Epitmények elhelyezésére vonatkozo egyes elirasok modositasa
- épitési vonal egységes értelmezese (elokert, oldalkert)

b) Beépitésre nem szant teriiletek eldirasainak pontositisa és kiegészitése, modositasa

—kozparkok teriiletén megvalosithat6 elzart teriiletek meghatarozasanak pontositasa
—zartkerti 6vezetben a kételezé zaportarozo telepitési kotelezettségének torlése
—Séandorfalva MG-K* §vezeteiben a 7%-0s beépitési intenzitas novelése 10%-ra

c) A 4519 jeli f6ut mellett huzédd GIP-2-es jelti gazdasagi 6vezet hatarainak és teriiletének
sziikséges mddositasa — figyelembe véve az ott 1€v0 tanyak beépitettségét.

d) Sandorfalva MG-K* 6vezeteiben 1év0 utszélesités miatti szabalyozasi vonalak térlése

e) Az Erdo6 sor északi részén 1évo, valamint a 4519 jelii f6ut mentén a 0350/1, 0348, 0352 és
a 0354 helyrajzi szdmon 1€évé teriiletek lakoovezetté, illetve gazdasagi Ovezetté vald
atmindsitése — ennek érdekében a Szegfli utca melletti beépitésre szant tertilet
csereteriiletként t6rténéd felajanlasa.

f) Az intenzivebb beépitési lehetéség miatt Gvezeti besorolas modositasa Lf-1 b6l LK-1-re a
Matyas utca (Rakdczi utca és Ady Endre utca kdzott), valamint a Rakdczi utca (Kolcsey
Ferenc és Pet6fi Sandor utca kdzott) egyes szakaszain.

g) Sandorfalva kiilteriiletén 1évd erd6 besorolasba tartozé teriiletek az Orszagos Erdészeti
Adattar adatszolgaltatasa alapjan torténé atvezetése.

4) Sandorfalva Varosi Onkormdnyzat Képviseld-testiilete az 3.) pontban megjelslt, valtozassal
érintett tertiletet kiemelt fejlesztési teriileté nyilvanitja.
5) A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes

teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68.

§ (1) bekezdésének ba) pontja alapjan a telepiilésrendezési eszk6zOk modositasa
egyszertisitett eljaras keretén beliil térténik.

Hatiridé:  folyamatos
Felelos: Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester
Dr. Torok Eva jegyzo

Hatarozatrol értesitést kap:

1. Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester

2. Dr. Torsk Eva jegyz6 és altala a SKOH érintett munkatarsai
3. Irattar

Sandorfalva, 2024. november 18.

Tisztelettel: q}( |

Gajdosné Pataki Zsuzsanna
polgarmester



