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Jegyzokonyv

Késziilt a 2024. oktéber 24. mapjan a Sandorfalvi Kozos Onkormanyzati Hivatal
targyalétermében tartott Pénziigyi- és Telepiilésfejlesztési Bizottsag rendes, zart iilésérol.

Makra Gabor PTB elnok megnyitotta az iilést 9:15-kor, kdszontdtte a bizottsag tagjait,
megallapitotta, hogy a bizottsag 7 5 jelenlétével hatirozatképes.

Makra Gabor PTB elnék koszontotte a bizottsagi tilésen megjelenteket.

4. Napirend
Sandorfalva 1555. hrsz. alatti 6nkormanyzati tulajdonban 4ll6 ingatlan meghatarozott

részének (Holcim Hiz és a hozza tartozé telekrész) értékesitésre kijelolés elokészitése

Makra Gabor PTB elnék: Zart iilés keretében fogjuk targyalni a Holcim Haz, illetve a hozza
tartozo telekrész értékesitését. Megkapta mindenki az elbterjesztést. Kétféle verzidban tudunk
gondolkodni. Egy négylakasos hazrol beszéliink. Félmeriilt itt az egybeértékesitésnek a verziodja,
illetve az, hogy egyenként értékesitjiik a lakdsokat Gigy, hogy a szocidlis bérlakas, ami a Hétvezér
utca, illetve a Petofi utca sarkan van, az tovabbra is az dnkormanyzat tulajdonaba, kezelésébe
megmarad, mint osztatlan k6z6s tulajdon. Kérdés észrevétel, hozzasz6las van-e?

Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester: Jegyz6 asszonnyal sokat gondolkodtunk azon, hogy
rogton testiileti anyagot targyaljon-e a bizottsag. Aztdn abban maradtunk, hogy el6szor csak a
Bizottsag véleményét szeretnénk kérni, hogy ki tudjuk alakitani a testiilet elé is azt a legjobb
format, ami alapjan eld6l, hogy mi legyen tovabb a Holcim hazzal. Ez az eléterjesztés nemcsak
arrdl szol, hogy eladjuk-e a Holcim hézat, illetve nem arrdl szol, hogy hogyan adjuk 4t, hanem az
elsd kérdés az, amit szeretnék a Bizottsdggal megbeszélni, hogy eladjuk-e egyaltalan a Holcim
hazat, vagy maradjon ez a négy lakas tovabbra is az énkormanyzat iizemeltetésében. A Holcim
haz amikor megépiilt, akkor egy nagyon modern épiilet volt. Fiataloknak kellett épiteni.
Meghatérozta maga a pélyazat, hogy nagyon olcsén kellett kiadni a bérleti dij szempontjabol,
pontosan azért, hogy ez a fiataloknak legyen egy ugrédeszka ahhoz, hogy addig megoldjik a
lakhatasukat, amig sajat lakdshoz vagy akar sajat ingatlanhoz nem jutnak. Az utébbi idészakban
az Uzemeltetés koltsége nemhogy cstkkent volna, hanem nétt, mert ugye eltelt az a majdnem husz
év, ami alapjan amortizalodtak az eszkozok, és csak a tavalyi évben tobb millié forintot
forditottunk az épiiletre. Kezd3dott azzal, hogy nem volt j6 a hészivattyt, nem tudott hiiteni, nem
tudott fiiteni, a hiitést megoldottuk, ugyhogy 300 valahanyezer forint per lakasért minden lak4sban
szereltettiink klimat. Aztdn az akkori karbantarté azt mondta, hogy van ugy gazfiités, hogy téli
idészakban meg tudjuk oldani gazzal a lakasoknak a flitését nem kell a hészivattyu, a hészivattyut
le is szereltettiik. Kideriilt, hogy a giz nem tudja a fiitést megoldani, hidegben voltak a kisgyerekes
csaladok, mert tudni kell, hogy akkor hdrom lakésban volt kisgyermek. Ugyhogy csak meg kellett
6 milli6 forintért csinltatnunk a hészivattyut is. Tehat olyan miikodtetési koltségeket diktalt, ami
nagyon hosszan tériil meg a jelenlegi, mér emelt bérleti dijakkal. Aztan volt egy olyan testiileti
tilés, ahol az egyik képvisel6 pont lakossagi bejelentésre azt hozta eld, hogy kiviilrdl milyen csunya
a Holcim hazunk, és meg kellene csinaltatni. Pont a sajat kft-kt6l kértiink ajanlatot, oda is t6bb
milli6 forintos ajanlatot kaptunk, amire jelenleg a lakdsalapunkon nincs pénz. A lakésalapot tgy
kell képezni, hogy a bérleti dij egy meghatarozott szazalékat el kell raknunk egy fejlesztési alapba,
de minden hazunknak vagy minden bérleményiinknek megvan, hogy mennyit tudunk elrakni és
mennyi fordithaté arra. Mivel alacsonyak a bérleti dijak a Holcim haznal, bdven bdven még mi
raktunk hozza fejlesztési pénzt, és nem csak a lakdsalapot koltottiik el. Tehat a tavalyi évben, meg
az el6zd évben, tudjak, hogy a rezsidrak hogy elmentek, még a sajat bevételiinkbol erre forditani,
nagyon rafizetéses volt az az épiilet. gy meriilt 5l az, hogy megnézziik az eladas lehet6ségét.
Amikor ezt csak igy kimondtuk a szankon, akkor akadtak érdekl6dék, akik akar egyben is
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megvennék a négy lakast, az egész hazat, meg akadtak fiatalok, akik kiilon lakasvasarlas utan
érdeklddtek. Igy indultunk el, hogy nézzitk meg, javasolja-e a bizottsag, hogy eladjuk ezt a hazat.
Azért beszélek réla ilyen hosszan, mert nem szeretek vagyontargyat eladni. Inkabb nekiink kell
gylijteni és a vagyonunkat novelni, mint hogy vagyontargyat eladjunk, de ennek a négy lakdsnak
az Uizemeltetését én most nagyon réfizetésesnek tartom a jelenlegi gazdasagi helyzetiinkben. Hogy
jovére mit hoz majd a vilag, hogy a versenyképes jarasos palyazatokat mire lehet majd megirni,
hogy jon majd az 6nkorményzathoz pénz, ez jové, de nekiink most kell megélni. Ugy indultunk
el, hogy megnéztiik a jogszabalyi kotelezettségeinket. Lejart a palyazati fenntartasi idészak a
Holcim hézra, mivel bérlakas, semmiféle kotelezettségiink nincs. Viszont ugyanezen a telken -
mivel osztatlan kdzds tulajdonban van egy szocialis bérlakasunk a Holcim hazzal - a szocialis
bérlakésnal az a kotelezettségiink, hogy ha onnan kikoltoztetjilk a szocialis bérlakénkat, akkor
vagy fizetniink kell neki és oldja meg sajat maga a lakhatdsat, viszont azt nem szdmoltattam ki a
kollégakkal, hogy mennyit kellene fizetniink a jogszabaly minimum alapjan, vagy pedig egy
mashol val6 lakhatasat kell megoldanunk. Ezért mi arra indultunk el a kollégakkal, hogy ha eladjuk
a Holcim hazat, akkor is a szocialis bérlakasunk az maradjon 6nkormanyzati tulajdonban,
legalabbis addig, amig a szocidlis bérlénk, az idés néni benne lakik. Mert most hiaba fizetnénk
neki mondjuk 1,5 milli6 forintot, 6 abbdl nem sokéig tudna megoldani a lakhatasat, ismerve a piaci
bérlakasoknak a bérlemény arat. A Holcim hazat is kétféleképpen vizsgaltuk at a kollégainkkal. A
jogszabaly meghatarozza, hogy ingatlanbecslés nélkiil nem adhatunk el semmit. Tavaly mar volt
egy ingatlanbecslésiink, ezt meg kellett {ijitani, é&s ami nagyon nagy 6rém szamomra, €s olvastam
az anyagban, hogy addig, amig a BYD autdgyar hatdsara hirtelen felugrottak az ingatlanarak, de
meg is alltak egy pillanatra, Séndorfalvan nem alltak meg az arak, a tavalyi arhoz képest 15
sz4zalékos ingatlandr-ndvekedés van a telepiilésen. Es hogy miért mondom ezt? Elndk tirnak,
jegyzd asszonynak adtam egy anyagot. Kértem a kollégéakat, hogy nézzék meg, hogy a kérnyezd
nagyobb telepliléseken, Algyén, Mérahalmon, Kisteleken milyen ingatlanarakkal, lakasarakkal
dolgoznak az ottani ingatlanosok. Osszesen 118 millié forint az az ingatlanbecslés &r, ami a
lakdsokat egyiitt kezeli. En itt azt javaslom a Bizottsdgnak és utdna a testiiletnek is, ha a Bizottsag
elfogadja, hogy a minimum arat 120 millié forintban hatarozzuk meg, mert versenytargyalast kell
kiirnunk. Tehat nem lehet azt mondani, hogy én csak valakinek azt mondom, hogy ennyiért
megveszed-e. Ezt egy ilyen targyalas folyaman kell meghirdetni. Ugyanakkor azt javaslom, hogy
ne csak erre induljunk el, hogy egyben meghirdetni, hanem nézziik meg azt, hogy a lakasokat
kiilon-kiilon is hogy tudndnk meghirdetni. Itt viszont azt javaslom a tisztelt Bizottsdgnak, hogy azt
gondolja 4t, hogy ne az ingatlanbecslds aron hirdessiik meg, ne az legyen a minimum ar, hanem a
piaci ar legyen altalunk meghatarozva mindegyik lakashoz. Viszont a lakasoknal kettd lakast
javaslok csak most meghirdetni, méghozza azt a két lakast, amely jelenleg iires. Ugyanis a
jogszabalyok is azt mondjak, hogy a lakottan 1év6 lakas, még akkor is, ha még csak egy —két évig
hatérozott idére laknak benne, egyrészr6l vagy fizetniink kell a bérlének, és kérheti nyugodtan a
bérleti dijat a kovetkezd 1-2 évre lelépési dijként, vagy 70 szazalékos lakott dron adhaté el, én ezt
egyiket sem javaslom. Tehat ha nem megy el egyben a héz, akkor mindenféleképpen javaslom,
hogy nézziik meg, hogy kiilon-kiilon a lakasok eladhatéak-e. Addig nem is raknank, nem is
hirdetnénk meg bérlét, amig a Bizottsag és a testiilet nem donti el a Holcim héznak a sorsét. Es
akkor hadd mondjam, hogy milyen arakat talaltak a kollégaim. Egy 10j lakas Kisteleken 630 ezer
forint négyzetméteren, viszont a korilbeliil olyan lakdsok, mint amik a Holcim héz is, 350 - 430
ezer forint per négyzetméteres aron kelnek Kisteleken. Mérahalmon ugyanezek 780 ezer és 650
ezer forint per négyzetméteres aron kelnek. Algydnél 540 ezer forint és van 770 ezer forintos
négyzetméteres 4r is. En igy gondolom, hogy jobban lehet benniinket Algy6hoz és Mérahalomhoz
hasonlitani. A Mérahalom az megint egy mas tészta, de Algy6hoz veszem, mert Szeged kdzelsége
ezt hozza. Kistelek azért mar messzebb van Szegedt6l és ahogy megyiink Szegedtdl, szerintem
tigy csokkennek az ingatlandrak is. Ugyhogy én ezt szerettem volna elmondani a bizottsagnak.
Legink4bb a gondolkod4sunkat szerettem volna elmondani, hogy miért és hogyan indultunk. Es
most nem azt szeretném, hogy egy megoldast, amit most ugy gondolunk, a legjobb, azt tettiink le
a testiilet elé, hanem mindenféleképpen bizottsaggal szerettem volna megtargyalni ezt az anyagot.
Minden kérdésre megprobalunk valaszolni természetesen.
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Makra Gabor PTB elndk: Az épiilet dllagat tekintve, én is azt gondolom, hogy nagyon romos
allapotban van, f6leg a kiils6 homlokzat, most a gépészet felijitasra keriilt, de a homlokzat javitésa,
a badogos szerkezetek, meg a faszerkezeteknek a javitasa, ez tobb tizmillids koltséget jelentene.
Jelenlegi helyzetben én is jobbnak taldlom azt, hogyha ez az ingatlan értékesitésre keriilne, mert
tudjuk azt, hogy most ekkora keretiink nem lesz ennek a feltjitasara, illetve az elkdvetkezend6
idészakban is ez nagyon lassan jonne csak vissza. Viszont a jovobeli terveinkhez, meg azt
gondolom, az eladasnak az Gsszege az egy jo alapot biztositana a kdvetkezd projektjeinkhez.
Atnézve a szdmokat, Kisteleken atlag, akkor ez egy 450 ezer forintos négyzetméterdr,
Morahalmon 720 ezer, mig Algy6n 640 ezer forintos négyzetméter arakrol beszéliink. Itt most
nagyjabol egy 600 ezer forintos négyzetméter drat 16ttiink be atlagban erre az ingatlanra. Szerintem
ezzel nem fogjuk elszorni ezt a vagyont. En mindenképpen egyetértek az eléterjesztéssel, illetve a
polgarmester asszonynak a javaslataval, merjiik ezt meglépni.

Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgiarmester: Még egy adatot hadd mondjak. Sandorfalvan is
talaltunk eladd lakést, 593 ezer forint per négyzetméteres aron hirdetik a lakast piaci aron.
Ugyhogy én is ezen az 4ron akartam meghirdetni. Tehdt ron alul nem, de annyira nem vagyunk
raszorulva, hogy minden &ron eladjuk. Tehat aron alul nem szabad vagyontargyunktol megvalni.
Mindig is voltunk annyira kemények, hogy mindent megoldottunk. Javaslom eladni, de nem
minden aron eladni.

Makra Gabor PTB elnék: Az én javaslatom az az lenne, hogy els6 kérben szerintem prébaljuk
meg egybe értékesiteni a négy ingatlant. Ehhez kitlizhetiink egy hataridét, és menet kézben tigyis
latni fogjuk, hogy ha jon olyan lakosségi igény, hogy 6 egyenként venné meg, akkor azt majd
eldéntjiik utana.

Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester: En mind a kettét javaslom elinditani.

Sebestyén Andras bizottsagi tag: Igazabol, tehat ha értékesitésre keriilne ez az ingatlan, itt 120
millié forint koriili arrdl beszéliink. Nem tudom, hogy ez csak egy felvetés lenne, hogy esetleg
valamihez k6tnénk, hogy ezt a 120 milli6 forintot mire fogjuk forditani. Mert kénnyen tigy tlinhet,
hogy ez bemegy a koltségvetésbe, és egyszer csak elfogy. Lehet, hogy valami konkrét célt meg
lehetne jeldlni, hogy ha egy vagyont eladunk, ebbdl tjra egy vagyon lesz. Es akkor elkeriilnénk
azt a helyzetet, hogy folmeriilhet, hogy eladunk valamit, és egyszer csak a koltségvetés benyeli.
Tehat, ha nem az a cél, hogy Uristen, nagyon kell valami koltségvetési szempontb6l, akkor én
lehet, hogy megfontolanddnak tartanam azt, hogy azt mondjuk, hogy igen, eladjuk, de ezt egy
minimum ugyanilyen értékii vagyonhoz fogjuk felhasznalni. Mert igy kiviilrél tigy fog tiinni, hogy
koltségvetési helyzetbol fakadoan elkoltjiik.

Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester: Koltségvetési helyzetb6l adéddan javaslom eladni.
Ugyanis mér jonnek vissza olyan palyazati eredmények, pont tegnap vagy tegnapel6tt kaptuk meg,
hogy a miivel6dési kozpontunknal, ami nem fért bele, példaul a tetének a cseréje, most mar be is
szakadt a teténk, tehat ugy beazott. Tehat musz4j hozzanyulni, nem nyert az a palyazat, az azt
jelenti, hogy oda a sajét bevételiinkbol kell majd hozzaraknunk pénzt, hogy azt megcesinaljuk, hogy
maga az Uj beruhdzis teljes legyen. Nem mikddtetésre, nem gaz és villanyszamlak kifizetésére
javaslom forditani ezt a pénzt, hanem pont ahhoz a beruhazasokhoz, amiket most elkezdiink és
kell hozza raknunk 6nerét, mert lehet, hogy mar kifutunk majd bizonyos idéb6l €s igy mennek
folfele ujra az arak, azoknak a kiegészitésére javaslom ezt odarakni, Tehdt teljesen egyetértek
veled Bandi, nem mikddtetésre, ne ugy tlinjon, de a palyazatokhoz Onerd biztositasara,
mindenféleképpen kell valahonnan pénzt elteremteni. Biztos hallottitok és az €l6bb emlitettem
ezt a versenyképes jarasok palydzatit. Egy valamit tudni kell, aminek nagyon oriltiink, hogy
nalunk is keletkezett valamennyi plusz ipariizési adobevétel. 2024-r61 2025-re a plusz ipartizési
bevételt, azt teljesen elviszi a magyar allam, és belerakjak ebbe a kalapba. Tehat aminek oriiltiink,
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hogy lesz plusz pénziink arra, hogy ezeket a beruhazasokat akkor csillivilli médon be tudjuk
fejezni, azt a pénzt el is viszi, és sajat pénziinkre kell Gjra palyazni. Tehat erre nem lesz maés
pénziink. Valahonnan el kell teremteni. Vagyont adunk el, de vagyonba fogjuk befektetni. Mert
az az épiilet azzal, hogy teljesen meg tudjuk csindlni, szerintem az az értéknovel6 beruhazasa lesz
a telepiilésnek. De nem villanyszamlat fizetnék bel6le, ezzel egyetértiink.

Farkas Arpad bizottsigi tag: A Gabornak egyetértek a javaslatdval, hogy mindenféleképpen
eloszor testiiletnek kellene elfogadni, aztan kiirni a palyazatot, aztan megnézni, hogy van-e ra
érdeklédés, €s hogy hogy tudjuk eladni, aztan raériink egy kovetkezd alkalommal a pénznek a
koltésérol donteni. Tehat eldszor fogadjuk el, legyen meg a pénz, és utana eldontjiik, hogy mire
megy. K6szondm szépen.

Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester: Nem akarok fekete 6rdogét festeni a falra, de nem
ériink rd. Nem hiaba javaslom azt, hogy mind a két formajat hirdessiik meg. Nincs idénk. Tényleg
nem allunk jol. Elvisznek téliink pénzeket. Valahonnan muszéj el6teremteniink. Persze Arpad, az
ugy van, hogy a testiiletnek el kell fogadnia. Tehat testiilet nélkiil nem lehet. Viszont nem varnék
arra, hogy meghirdetjiik, jelentkezik-e valaki, és ha nem jelentkezik, akkor masik forméban is,
mind a két forméat hirdessiik meg. Nézziik meg, hogy melyikben lesz érdekl6d6. A Pretty woman-
b6l tanultam, hogy valamit ha szétszediink, akkor t6bb bevételiink lesz belble. De meg kell
nézniink, és én egyszerre nézném meg, hogy melyikre fognak jelentkezni. Nincs id6nk varni. A
versenyképes jarasokndl februdrban kiirjak a palyazatot, juliusban mar megvaldsitiasnal fogunk
tartani. Ha akkor mar elviszik a pénzt, nekiink ott, ahogy meg kell valdsitani a dolgainkat, kell
hozzaraknunk pénzt. Sziikségiink van ra. Nincs idénk varni. Nem hidba van most itt és nem vartuk
meg a kovetkezd koltségvetést. Es azt kell mondanom, hogy azt latom vezetéként, politikusként,
hogy ha ma nem dontiink, holnap mér lehet, hogy nem tudunk doénteni arrél a dologrél. Sajnos
egyre t6bb ilyen helyzet elé allitott mostanaban az élet benniinket. Huztuk-halasztottuk a dolgot,
a legjobb dontést szerettiik volna meghozni, nem hoztuk meg a dontést, és kévetkezd nap meg
visszamondtak nélunk valamit. Tehat most nincs idénk egymas utan végig probalni, hogy majd ha
ez nem sikeriil, majd ha az nem sikeriil.

Farkas Arpad bizottsagi tag: Lehet, ho gy félreérthetden fogalmaztam, én csak annyit szerettem
volna javasolni, hogy ezt porgessiik, adjuk el, csak a pénzt utana lehet elk6lteni, mint a civil
¢letben, ha megvan a bevétel. Nincs akadalya szerintem a gyors eladdsnak, mert értékesités.

Makra Gabor PTB elnok: Viszont akkor én azt javaslom, hogy most ezt megtargyaljuk bizottsigi
lilésen, legyen ez egy eldterjesztés a testiileti {ilésen, és akkor tényleg ne varjunk vele. Ha most
mind egységes véleményen vagyunk, akkor folosleges varnunk tovabb. Mert az ellen senkinek
nem volt kifogésa, hogy értékesitsiik az ingatlant. Es ha bevételre van sziikségiink, akkor most ez
a legjobb lehet6ség arra, hogy ehhez hozzéjussunk. Akkor legyen ez szerintem maddositési javaslat,
és akkor targyalja ezt a testiilet is.

Dr. Sz¢éll Gabor bizottsagi tag: Szerintem is értékesitsiik, mert a helyzet csak rosszabb lesz, és
ugy kellene megcsinalni, hogy minél magasabb aron, de azért az id6 siirget benniinket, de mégsem
SOS a helyzet. Ha az a verzio lenne, hogy a lakasok felét eladjuk, masokat megtartjuk, akkor mi
van abban az esetben, ha mondjuk a fiitési rendszer, amire most is volt, elromlik? Annak mondjuk,
egy ilyen nagy javitasi, sok millids koltségét a lakastulajdonosok részaranyosan viselik?

Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester: Igen, ha ugy dont a képvisel6-testiilet, hogy
lakasonként adja el, akkor tarsashazza kell nyilvanitanunk, akkor egy szerzddéssel természetesen
mindenki a sajat részét fogja fizetni. Ok ugyanolyan tulajdonosok lesznek, a masik két lakasnak a
tulajdonosa is és neki is ugyanugy fizetni kell a ra juté koltségeket. En tarsashazban lakom.



Dr. Széll Gabor bizottsagi tag: Azt nem érzékelem szdmszeriien, hogy ha mondjuk a mostani
elképzeléseink szerint lakasonként adnank el esetleg mind a négyet, akkor az mennyit jelentene a
120 milliéhoz képest. Tehat, hogy mennyi a kiilonbség, ett6l is fligg, hogy hogyan hirdetnénk meg,
vagy akar mindkét modon meghirdetnénk.

Makra Gabor PTB elnék: A négyzetméter aranyosan az elSterjesztésben részletesen fel van
tiintetve. En azt gondolom, hogy ne adjunk kedvezményt se azzal, hogy egybe adjuk el, se azzal,
hogy aprédonként. A piaci dron meghatarozzuk négyzetméterre, és egybe is annyiba Keriil, meg
kiilén-kiilon is.

Dr. Széll Gabor bizottsagi tag: Az mennyi konkrétan?

Makra Gabor PTB elnok: Foldszinti lakas 28 millié 883 ezer 400 Ft, foldszint 2-es lakas 37
millio.

Dr. Széll Gabor bizottsagi tag: Ez az értékbecsl6 szerinti 4r. A mésik verziot is kérdezem, ha

piaci aron adnank el.

Makra Szaboles bizottsagi tag: Amit javasoltak a 600 ezer forintos négyzetméterarban, ezek a
lakasok mennyire jonnének ki?

Makra Gabor PTB elnék: Nem lattam a négyzetmétert én se, igyhogy meg tudom megmondani.

Makra Szabolcs bizottsagi tag: Melyik az a két lakas, amiben laknak és melyik az a kettd,
amelyik értékesithet6 lenne?

Dr. Nagy Zsuzsanna igazgatasi csoportvezetd: A két nagyobbik lakasban laknak.

Makra Gabor PTB elnok: Tehat a f6ldszint 1-es, foldszint 2-es lakdsok a lakottak. Az emeletiek,
az liresek, azt tudnank most értékesiteni.

Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester: Versenyeztetési eljarasrol beszéliink, az azt jelenti,
hogy a legalacsonyabb arat fogja megjeldlni a képvisel-testiilet, és erre licitdlhatnak. En nagyon
remélem, hogy ez foljebb megy. Mert lakashiany van a telepiilésen kiilonben.

Makra Szaboles bizottsigi tag: Fn is az értékesitést tdmogatndm, viszont az egyenkénti
értékesitést, mert Ggy szerintem tSbbet ki lehet belle hozni, mintha egybe lenne értékesitve.
Illetve én Ggy gondolndm, hogy akkor egy részét visszaforgatnam a felujitisra, masik részét meg
ahogy olvastam a hidroglobusz melletti telkek kialakitdsara kolteném.

Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgirmester: En nem osztanam el elére igy a pénzt, mert nem
tudjuk, hogy melyik jon be, mert a kettd csak akkor mehet, hogyha az egészet egyben eladjuk. De
én se vagyok biztos abban, hogy van valakinek 120 millidja egyben lerakni magéaért a hazért. Majd
ha eladtuk, akkor nézziik meg, hogy mi jott be és gy tervezziink.

Sebestyén Andris bizottsagi tag: En azt gondolom, hogy 2 iires, 2 lakott. En a lakottakat is simén
meghirdetném, mert lehet, hogy valakit nem zavar, hogy van benne egy bérld, hisz lejar a bérleti
szerz6dés utana lesz birtokban.

Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester: Egyet kérek, hogy ne 70 szazalékon legyen.

Sebestyén Andras bizottsagi tag: Piaci aron, természetesen.



Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgiarmester: Még egy kiegészités. En képvisel6-testiileti tag
voltam akkor, amikor a testiilet bevezette a kommunalis ad6t és nem most, hanem legelszor.
Akkor ki merték mondani azok a képvisel6k, hogy majd a vizelvezeté arkokat fogjdk rendbe
rakatni legel6szor beldle. Azdta is még rajtam is azt kérik szamon, hogy abbdl a 10.000 Ft-bol
nekiink kellene mindenhol a vizelvezet6 arkokat kitakaritani. Ne ejtsiink ki a szamokon olyan célt
most, amit utdna modositanunk kell. Tehat ne osszuk be most a pénzt, hogy mire, azt mondjuk,
hogy miikodtetésre nem fordithat6, ezt mondjuk ki, de pontosan igy a célokat ne mondjuk meg,
mert szdmon fogjak a lakosok rajtunk émi. Es soha nem lehet tudni, hogy a mai gazdasagi
helyzetben mi fog t6rténni a telepiilésen, mi az, amire kell abban a pillanatban. En 6riilok, hogy
olvassa az 1ij bizottsigi tag, és latta, hogy a villamosprojekt kft-vel visszamondjuk a szerzddést.
Epp az idéfaktor az, ami meghatarozza az életiinket. Mondtam, hogy gyors dontéseket, gyors
munkat kell végeznlink. Azt tapasztaltuk, hogy nem végezte azt a munkat a cég, mint amit mi
elvartunk volna. Mi ilyenkorra mar bevételt szerettiink volna abbdl a teriiletbdl, és a hitegetés
nekem nem elég. Nekem konkrét szerzodések kellenek, ugyhogy tgy gondoltuk, hogy most,
amikor beindul az ingatlanpiac még jobban majd. Legalabbis ezt mondjak a pohtlkusok hogy be
fog indulni. Ugy gondolom, hogy jobb, ha nem szerz6désiink van ra, hanem azt is elkezdjiik majd
hirdetni. Amit még at kell gondolni nagyon a telepiilésiinknek, és szeretném itt a zart iilésen
elmondani a Bizottsagnak, hogy kedden délel6tt allamtitkari és foispani megbeszélésre hivtak hét
vagy nyolc teleptilést a megyébol, BYD iigyben, lakhatassal kapcsolatos megbeszélésre. Minél
hamarabb ki tudnak alakitani ezeken a 7-8 telepiilésen telkeket, illetve at kell gondolni a telkeknek
a beépitési mikéntjét is, hogy csak maganingatlanok épitését, tehat egy hazat épitek a csaladomnak,
vagy pedig elindulunk a magasabb épiiletek €s a tarsashazak épitése felé, ugyhogy itt is nem sok
gondolkodési ideje lesz a telepﬁlési‘mknek Szerintem még az idén kell errél donteni hogy hogyan
egyre tobb betelepiilot kell befogadnia, és azt mondom hogy kell befogadnia. Nem fogadhatunk
kell befogadnia a telepiiléstinknek majd a jovében. Nem kinaiakat, miel6tt megijedne a Bizottsag,
mert az allamtitkdr Ur azt is elmondta, hogy a kormany olyan megallapodast k6tott, hogy a
dolgozok 80 szazalékanak magyarnak kell lenni, és csak 20%-a lehet kinai dolgoz6. Tehat ez van
az 4llamkozi megallapodasban. Ugyhogy ezért nem kell megijednie a telepiilésiinknek, mert én
mar hallottam vissza ilyet a telepiilés lakosait6l, hogy kinaiak fognak kolt6zni a telepiilésre és
akkor majd gett6 lesz a telepiilésiinkbdl. Ez a 80 — 20 %-o0s ardny szerintem arra visz el benniinket,
hogy ugyanolyan magyarok ko6ltoznek a telepiilésre. KGszénom!

Farkas Arpad bizottsagi tag: Tamogatnam ismét Gabor javaslatat a legelejétél kezdddden.
Fogadjuk el az értékesitést, €s keriiljon a testiilet elé a javaslatunk.

Ambrus Eva bizottsagi tag: Kérdeztik a négyzetmétereket, viszont itt az van irva, hogy 345, az
oOsszes lakas, tehat a négy lakas négyzetméterben. Hogyha ezt 600 ezerért értékesitenénk, az 204
millié. Tehat ha jol szamolom, és itt 118 milli6é van egybeni értékre. Az szerepel, hogy ennyi az
éplilet hasznos alapteriilete.

Sebestyén Andras bizottsagi tag: Nincs annyi négyzetméter.

Ambrus Eva bizottsagi tag: Akkor viszont azt gondolom, hogy le kéne bontanunk lakésokra,
hogy lassuk, hogy mennyivel jobb az eredmény.

Sebestyén Andras bizottsagi tag: Szerintem olyan 200 négyzetméter.
Makra Gabor PTB elndk: 341 négyzetméter.
Ambrus Eva bizottsagi tag: J6, de mondjuk abban azért van folyoso, 1épcsShéz, kozos helyiség.

Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester: Azt is megveszi.
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Ambrus Eva bizottsagi tag: Megnézziik, csak az értékbe nem szamit bele, hogyha a lakés
négyzetméter arat nézziik. Tehat, hogy én csak annyit kérnék, hogy akkor nézzitk meg a lakast.

Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester: Még az udvar is beleszamit.
Sebestyén Andris bizottsagi tag: De amikor veszed a lakast, csak a lakas alapteriilete szamit.

Ambrus Eva bizottsagi tag: Csak hogy akkor nézziik meg, hogy a 600.000-rel mennyivel jarnank
jobban esetleg.

Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgirmester: En a 600.000-ret azt mondtam, hogy ennyiért
arulnak most lakast. De elmondtam, hogy a t6bbinél mennyi van.

Ambrus Eva bizottsagi tag: Csak hogyha meghirdetjiik a négy lakést, akkor azt milyen aron?

Gajdosné Pataki Zsuzsanna - polgarmester: Még nem tudom, azt nem szamoltuk ki. Az
Osszesenre a 118 helyett 120 milliét javaslunk indulasi 4rnak, egyben eladasnal.

Ambrus Eva bizottsagi tag: Csak ugye azt javasoltad, hogy egyszerre hirdessiik meg 6ket. Tehat,
hogy egyben is, illetve kiilén-kiilon is.

Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester: De arra nincs benne 4r. Azt nem beszéltiik meg.
Ambrus Eva bizottsagi tag: A mai napon néztiik a tobbi telepiilésnek az arat is.
Ambrus Eva bizottsagi tag: Annyit nézziink meg, hogy akkor az lehet, hogy nekiink j6.

Makra Szabolcs bizottsagi tag: Szabi is erre utalt, hogy ha kiilon értékesitjiik, akkor nagyobb
aron tudjuk eladni.

Ambrus Eva bizottsagi tag: Feltéve persze, hogyha nem kettét vesznek meg beldle.
Dr. Széll Gabor bizottsagi tag: En javasolhatom azt, amir§l mindannyian beszéliink, hogy a jov6
héten testiileti iilésen folytassuk, és addigra legyen egy ilyen 6sszesités. Es akkor mér jobban
latszik, és talan egy olyan verzié is kéne, hogy harmadikként, hogy ahol laknak, az egy picit
nyomottabb aron. Hogy nézziikk meg, hogy milyen opciok vannak, de mindenképpen hirdessiik
meg. Es akkor j6v6 héten mar szamok 14ttan, mar konkrét szamokrél tudunk beszélni.

Ambrus Eva bizottsagi tag: A jelenleg ott lakoknak, meg esetleg egy nyomottabb éaron.

Makra Gabor PTB elndk: Jo, de a 70 szdzalékot én semmilyen formaban nem tdmogatom. 90 %
minimum.

Makra Szabolcs bizottsagi tag: Mi a helyzet a telekrésszel ilyenkor?

Makra Gabor PTB elndk: En azt gondolom, hogy az aranyosan a hol az ingatlanokhoz fog
tartozni.

Dr. Torok Eva jegyzé: Amikor megesinaltuk ezt az elékészitd anyagot, akkor a 120 milliéban
benne van az a telekrész is, amin a hdz 4ll.



Az elhangzott javaslatokat osszefoglalva Makra Gabor PTB elndk az alabbi modositd javaslatot
fogalmazta meg és bocsatotta szavazasra:

Séndorfalva Virosi Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének Pénziigyi- és Telepiilésfejlesztési
Bizottsaga kéri, hogy a 2024. oktober 31-i képviseli-testiileti iilésre késziiljon olyan eléterjesztés,
amely tartalmazza

v or

1. a Holcim haz egyben torténd értékesitését és a lakdsonként kiilon értékesitést is.

2. alakdsonkénti kiilon értékesitésnél az elokészité' anyag térjen ki az egyes lakdsok
a) alapteriiletére,
b) m’-enkénti értékesitési drdra illetve arra, hogy
¢) amennyiben a lakdsban lako részére keriilne felajinldsra értékesitésre, ugy
mekkora a minimalis eladdsi dr

Ezt kovetéen Makra Gébor PTB elnék a modositott el6terjesztést bocsatotta szavazasra, amit a
bizottsag tagjai 7 igen szavazattal, egyhangulag elfogadtak és az alabbi hatarozatot hoztak:

43/2024. (10. 24.) PTB Hatarozat

Targy: Sandorfalva 1555. hrsz. alatti onkorményzati tulajdonban 4ll6 ingatlan
meghatarozott részének (Holcim Haz és a hozza tartozé telekrész) értékesitésre
kijeldlés elokészitése

HATAROZAT

Sandorfalva  Virosi Onkorminyzat Képviselo-testiiletének  Pénziigyi-  és
Telepiilésfejlesztési Bizottsiaga megtargyalta és az alibbi médositassal javasolja
elfogadasra a Sandorfalva 1555. hrsz. alatti 6nkormanyzati tulajdonban 4ll6 ingatlan
meghatarozott részének (Holcim Haz és a hozza tartozé telekrész) értékesitésre
kijelolés elokészitése targyu eldterjesztést:
Sandorfalva Virosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Pénziigyi- és Telepiilésfejlesztési
Bizottsaga kéri, hogy a 2024. oktober 31-i képviseld-testiileti iilésre késziiljon olyan
eléterjesztés, amely tartalmazza

1. a Holcim haz egyben torténé értékesitését és a lakasonként kiilon értékesitést is.

2. alakasonkénti kiilon értékesitésnél az el6készité anyag térjen Ki az egyes lakdsok
a) alapteriiletére,
b) mZ-enkénti értékesitési arara illetve arra, hogy
¢) amennyiben a lakasban laké részére keriilne felajinlasra értékesitésre, Ggy
mekkora a minimalis eladasi ar.

Makra Gabor PTB elndék megkdszonte a megjelenteknek a részvételt és a zart iilést 9 ora 47
perckor lezarta.

.‘! ’) Kmf. AT --.'2'-”!—
Ma, fa Gabor Ambrus Eva
bizottsag’elndke bizottsagi tag
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