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Sandorfalva Varosi Onkorményzat Képviselo-testiilete

Eléterjeszto: Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester

Targy: Sandorfalva, Petéfi u. 91. szam (1555 hrsz.)
alatti onkormanyzati tulajdonban allo ingatlan
meghatédrozott részének (Holcim Héaz és a
hozzé tartozo telekrész) értékesitésre kijeldlése

Iktatoszam: 3-142/2024.
Melléklet: Hatérozati javaslat, vazrajz, 6sszesito tablazat
Készitette: Dr. Nagy Zsuzsanna igazgatasi csoportvezeto

Véleményezésre megkiildve: -
SURGOSSEGI

Az eldterjesztést nyilt/zart iilésen kell targyalni.
A dontéshez egyszerii/mindsitett tobbség sziikséges.

Torvényességi vélemeényezésre .
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{6762 Sandorfalva, Szabadsag tér 1.
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E-mail cim: polghiv@sandorfalva.hu

Sandorfalva Varos
Polgarmesterétél

Iktatészam: 3-142/2024. Targy: Sandorfalva 1555. hrsz. alatti 6nkormanyzati
tulajdonban allo ingatlan meghatarozott
részének (Holcim Haz és a hozza tartozo
telekrész) értékesitésre kijellése

Sandorfalva Varoes Képviselo-testiilete
részére

Sandorfalva
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Sandorfalva Varosi Onkormanyzat tulajdonaban 4l a Sandorfalva 1555 hrsz-u ingatlan, melyen
két épiilet talalhato:

1. "Holcim Haz" — 4 lakasos lakoépiilet (Petofi utca 91/B faliszdmmal),
2. egy Oonkormanyzati szocidlis bérlakas ingatlan (Pet6fi utca 91. faliszdmmal)

A Holcim Haz 2011-ben — korszerii és kifejezetten hatékony energiafelhasznalast és alacsony
rezsikéiltsegeket célzd épitészeti €s épiiletgépészeti megoldasok alkalmazasaval — épiilt, 341.23
m? hasznos alapteriilett épiilet, melyben 4 lakés keriilt kialakitdsra

A Holcim Hazban az Onkormanyzat a fiatalok atmeneti lakhatisat biztositd koltségalapu
bérlakasok bérbevételének lehetoségét biztositja, palyazat utjan, legfeljebb 5+1 éves hatarozott
idejli bérleti jogviszonnyal.

Jelenleg a 2 nagyobb lakasban laknak bérlok, a bérleti szerzddésiik lejar 2025. november 30.
illetve 2026. szeptember 30. napjan.

A szocidlis bérlakasra vonatkozéan a bérlé hatarozatlan idére szolé bérleti szerzodéssel
rendelkezik.

A szocidlis bérlakéds a Pet6fi utca Hétvezér utca sarkédn taldlhatd régi hagyomanyos falazath
nyeregtetOs lakohaz, és a végében egy gazdasagi épiilet van romos allapotban. A lakéépiilet kb.
60 m? hasznos alapteriiletli lakéhdz. A tetd cserépfedésii. Az épiilet kivitelezésének idépontja
nem ismert.

A teljes ingatlan tekintetében értékndveld tényezo, hogy burkolt aszfalt uton jol megkdzelithetd,
¢s a rajta 1évo mind a két épiilet kiillon kézmii csatlakozasokkal van ellatva.

A 4 lakasos Holcim Haz jelenleg nem tarsashdzként szerepel az ingatlan nyilvantartasban €s egy
hrsz. alatt van a sarki régi épiilettel.

A kozelmultban is mar t6bbszor felmeriilt a Holcim Haz értékesitésének lehetdsége.
Jelen elGterjesztésben javaslatként a Holcim Haz és a hozzd tartozd telekrész keriilne
értékesitésre akként, hogy a vevd a Sandorfalva 1555 hrsz-u ingatlan egészére nézve osztatlan
k6z6s tulajdoni héanyadot szerezne. Ugyvéd 4ltal készitett és ellenjegyzett hasznalati
megosztassal lehetne a 1555 hrsz-u ingatlant ,megosztani”. Az ingatlanon jelenleg is egy
drotkerités valasztja el az épiileteket és a hozzajuk tartozod telekrészeket egymastol.



(Jelenleg a f6ldszint 1. és 2. szamu lakéasokat bérlik 2025. és 2026. években lejaré hatarozott
idejll szerz6dések alapjan.)

Az Onkorményzat Halmos Tamas ingatlanforgalmi szakértovel még 2023. aprilis 26. napjan
készittetett ingatlanértékbecslést.

Tekintettel arra, hogy a 7/2016. (V.27.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Vagyonrendelet)
6. § (2) bekezdés a.) pontja az Onkorményzati vagyon elidegenitésekor 12 hénapon beliili
értékbecslés rendelkezésre allasat irja eld, megrendeltiik Halmos Tamastol a korabban altala
készitett értékbecslés aktualizalasat.

Ebben az alabbiakat irta le:

A 2023.évi ingatlanforgalmi értékbecslés elkészitése ota az ingatlanpiac forgalmi érték
rohamos emelkedése lelassult és részben visszarendezddés tapasztalhaté, de a sdndorfalvi
ingatlanok esetében ez kevésbé érzékelhetl. Az idokozben Szegeden épiilé BYD autégydr hatdsa
érezhetd az ingatlanpiacon. A leirt koriilményeket figyelembe véve a 2023. évi forgalmi értéket
15%-kal novelt értékben allapitom meg.

Az értékelésnél kiilon értekelem az ingatlan telek értéket és a felépitményeket, épiileteket,
lakohazakat.”

Az 6nkormanyzat ebben az esetben 4ltalanos forgalmi adé befizetésére (AFA) nem koteles.

Az értékbecslés adatai:
Az értékelt ingatlan telkének értéke: 5.635,- Ft/m’
telek értéke: 5.635x1115 m? 6.283.025,- Ft

Az értékelt ingatlanon 1évé sarki 6reg lakohdz értékelése.:
lakoépiilet értéke (régi): 4.830.000,- Ft
gazdasagi épiilet értéke”

(Halmos Tamas 460 000,-Ft/m? alapulvételével szamolt, teraszra annak 50 %-aval.)

A 4 lakdsos épiilethez hozzdvetdleg 815 m? telekrész tartozik, melynek ingatlanbecslés szerinti
értéke 4.592.525,-Ft.

A 4 lakasos épiilet és a hozzatartozo telekrész egyiitt: 118.306.825,-Ft.
A Holcim haz értékesitése torténhet egyben €s lakasonként is.

Sandorfalva mellett tobb megyei telepiilés lakaseladasi piaci arait megvizsgalva azt tapasztaltuk,
hogy indokoltnak tiinik 600 000,-Ft/m>-es eladéasi 4r meghatarozésa, a lakdsonkénti értékesités
esetére.

600 000,-Ft/m2-rel (teraszra annak 50 %-aval) szdmolva a lakasok az épiilethez tartozé
telekrésszel egyiitt a kovetkezd eladasi aron értékesithetoek (részletez6 adatok a mellékelt
tablazatban): 155 628 000,-Ft + 4 592 525,-Ft a hozzatartozé telekrész = 160 220 525,-Ft (az
djnak nem minésiil6 lakéingatlan értéke AFA mentes)

Magyarorszag helyi dnkorményzatair6l sz6lo 2011. évi CLXXXIX. térvény (Motv.) 112. § (1)
alapjan a helyi Onkormanyzat feladataihoz igazoddan vélasztja meg a gazdalkodas formait, és
pénziigyi eldirdsok keretei kozott 6nalldan alakitja ki az érdekeltségi szabalyokat.



Az Métv. 107. §- a alapjan a helyi 6nkormanyzatot - térvényben meghatarozott eltérésekkel -
megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek a tulajdonost
megilletik, terhelik.

A Vagyonrendelet 8. § (3) bekezdés alapjan az onkorményzati vagyon felett a tulajdonosi
jogokat a Képvisel6 — testiilet, illetve atruhazott hataskorben az ott régzitett szervek gyakoroljak.

A Vagyonrendelet 7. § (10) bekezdés alapjan ,,ha jogszabaly masként nem rendelkezik, az 1 000
000 Ft feletti értékii onkormanyzati vagyontargyat atruhazni, hasznositani csak versenyeztetési
eljaras keretében, nyilvanos — indokolt esetben zartkorli — palyazat Gtjan, az Osszességében
legelonydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgéltatias és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval
lehet.”

A Vagyonrendelet 1. melléklete tartalmazza az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 vagyonelemek
tételes felsorolasat, és forgalomképesség szerinti besorolasukat.

Egyes elemeket torvény, masokat a Képviselo-testiilet nyilvanitott korlatozottan forgalomképes
vagyonnak. A Séandorfalva, 1555. hrsz-U1 ingatlan a Képvisel6-testillet dontése alapjan
korlatozottan forgalomképes.

A Vagyonrendelet 14. § (1) bekezdés a.) pontja alapjan a korlatozottan forgalomképes
vagyontargy a KépviselO-testiilet dontése alapjan — az Nvtv. 5. §-a szerinti korlatozassal
elidegenitheto.

Az Nvt. 5. §-a szerinti korlatozadsok nem vonatkoznak a fenti ingatlanra, ezért az, a Képviselo-
testiilet dontése alapjan étékesithetd.

Tekintettel arra, hogy értékesitésnél egyeb jarulékos koltségek is vannak (iigyvédi munkadij: az
altalanos piaci viszonyok alapjan az ingatlan adasvételi aranak 0,5-1 %-a; az ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzés dija, ingatlanmegosztasi vazrajz készitésének koltsége stb.),
javasolt ezeket is hozzakalkulalni.

A Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsagot (PTB) felkértem véleményezze a teriiletrész
értékesitésére vonatkozd javaslatot.

A PTB 2024. oktober 24. napjan tartott bizottsagi iilésén az ingatlanrész értékesitésre kijelolésére
tett elokészitdé javaslatot, azzal, hogy legyen lehetéség egyben, az egész Holcim Haz
értekesitésére, €s kiilon-kiilon lakasonkent is, a palyaztatasi eljaras soran.

Ezen véleményt figyelembe véve a Holcim Haz értékesitése ligyébe az alabbi javaslatot teszem a
Tisztelt képvisel6-testiiletnek:

Jelolje ki a Holcim Hazat értékesitésre akként, hogy a palyazat kiirasra keriilhessen a négy lakas
egylttesen egyben, illetve lakasonkénti eladasara vonatkozdan.

A vagyonelem legkisebb eladési kikialtasi arara az alabbi javaslatot teszem:
a.) anégy lakast magaba foglalo egész épiilet egyben 120 000 000,-Ft
b.) lakasonként:
bl.) 1. lakas 38 841 000 Ft,
b2.) 2. lakas 50 853 000 Ft,
b3.) 3. lakas 35 690 000 Ft,
b4.) 4. lakas 34 836 000 Ft.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni €s az
alabbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen!
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...... 12024, (.... ....) Kt. hatarozat

Targy: Sandorfalva 1555. hrsz. alatti 6nkormanyzati tulajdonban 4116 ingatlan meghatarozott
részének (Holcim Héz €s a hozz4 tartozo telekrész) értékesitésre kijeldlése

Hatarozati javaslat

1. Séandorfalva Varosi Onkorményzat Képviselé-testiilete — az dnkormanyzati vagyonnal
valé gazdalkodas és rendelkezés szabalyairdl szold 7/2016. (V.27.) Onkormanyzati
rendelet 8. § (3) bekezdés alapjan — akként dont, hogy a Sandorfalva 1555. hrsz. alatti
ingatlanon talalhato négylakasos épiiletet, valamint a hozza tartozé koriilbeliil 815 m?
nagysagu telekrészt értékesiteni kivanja, ezért azokat értékesitésre kijeloli, azzal, hogy
a palyazati kiiras soran a lehetdség a négy lakas egybeni, illetve lakdsonkénti eladasara
is lehetdség legyen.

2. A Képviselb-testiilet az 1. pontban meghatarozott vagyonelemet nyilt arveréses eljaras
keretében kivanja értékesiteni.

3. A Képviselo-testiilet az 1. pontban meghatarozott vagyonelem legkisebb kikialtasi
eladasi 4rat az alabbiakban hatarozza meg:

a.) anégy lakast magaba foglalo egész épiilet egyben 120 000 000,-Ft,
b.) lakasonként:

bl.) 1. lakas 38 841 000 Ft,

b2.) 2. lakas 50 853 000 Ft,

b3.) 3. lakas 35 690 000 Ft,

b4.) 4. lakas 34 836 000 Ft,

4. A Képviselo-testillet felhatalmazza a polgarmestert az 1. pontban meghatarozott
vagyonelem értékesitése elokészitésével kapcsolatos intézkedések megtételére, a
palyazati feltételek, kiirds kidolgozasara, a palyaztatdsi eljaras lefolytatasara és a
képviselo-testiileti dontés elokészitésére.

Felelés: Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester
Hataridé: azonnal

A hatarozatrdl értesitést kap:

1. Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester;

2. Dr. Torok Eva jegyz6 és rajta keresztiill SKOH munkatérsai
3. Irattar.

Sandorfalva, 2024. oktober 28.

|
Tisztelettel: QK

Gajdosné Pataki Zsuzsanna
polgarmester
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