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Sandorfalva

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviselo-testiilet a 49/2024. (III. 28.) hatarozatdval elinditotta Sandorfalva Varos
Telepiilésrendezési eszkdzo6k egyszerli eljarasban torténd moddositdsanak folyamatat. A
véleményezési szakaszban a 120/2024 (IX. 19.) Kt. hatdrozattal az Allami Féépitész véleménye
alapjan pontositasra kertiltek a célteriiletek.

Az eljarasban szerepl6 ligyek 1ényegi tartalma a kévetkezo:

1.

Sandorfalva, Széchenyi utca — Szent Istvin utca — Kolozsvari utca — Brasséi
utca altal hatarolt tomb egyéb varosszinti tavlati beruhdzasok megvaldsitasa
érdekében az orszagos telepiilésrendezési és é€pitési kovetelményekrdl szolo
253/1997. (XI1.20.) Korményrendelet (tovabbiakban: OTEK) elbirasa szerint — uj
teriilethasznalatba kell sorolni (kisvarosi lakébol telepiiléskozpont vegyes
teriiletbe), hogy intenzivebb beépithetoséget lehessen biztositani, kisebb zoldteriileti
fedettség mellett. Osszesen 5,58 hektarnyi teriilet keriil at kisvérosi lakéteriiletbsl
telepiilés-kdzponti vegyes teriiletbe.

Sandorfalva, Eszaknyugati belteriileti hatdr — Sport utca — Alkotmény krt. —
Orgona utca altal bezart teriilet belsé tombjeiben 1év6 tombfeltaré szabalyozasi
vonalak feliillvizsgalata.

Lakossagi igény a célteriilet ingatlanjainak felosztasara és a telekbels6k mascélt
hasznositasara nem érkezett, igy szilkséges a szerkezeti €s a szabdlyozasi tervek
modositasa, a szabalyozasi vonalak torlése érdekében.

A valtozasok Sandorfalva Varos jelenleg hatalyos Telepiilésrendezési eszkozeit érintik, melyek
a kovetkezok:
e 2004. IX. 23-an elfogadott Telepiilésszerkezeti terv és leiras, médositva a 154/2006.
(IX. 8.) Kt., 33/2009. (III. 26.) Kt., 79/2011. (VL 30.) Kt., 156/2015. (XI. 26.) Kt.,
10/2017.(I1.9.) és a 96/2023. (V1.7.) Kt. hatarozattal;



o 20/2004. (IX. 23.) Or. szamon megallapitott, a szabalyozasi terveket mellékleteiben
tartalmaz6 Helyi Epitési Szabalyzat, modositva a 20/2005. (VIIL 25.) Or., a 16/2006.
(IX. 14.) Or., a 8/2009. (I1I. 26.) Or., a 9/2011. (VL. 30.) Or., a 24/2015. (XL. 27.) Or., a
1/2017.(11.10.) és a 13/2023.(V1.7.) dnkormanyzati rendeletekkel.

A Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze tervtargyalast tartott 2024.
szeptember 18-4n. A felmeriilt észrevételek alapjan a Modositott foépitészi vélemény keriilt
elfogadasra a 120/2024. (IX.19.) Kt. hatdrozattal, melynek alapjan a tervanyagban véaltozasok
torténtek.

Az Allami Foépitész hataskorében eljaré Csongrad-Csanad Varmegyei Korméanyhivatal 2024,
szeptember 24-én kiadta CS/B01/6419-19/2024 iktatészami zaré véleményét, melynek
értelmében a modositas jovahagyhato.

A Telepiilésszerkezeti tervben és a Helyi Epitési Szabalyzatban tervezett valtoztatasokkal
biztosithatd, hogy a mddositasi eljarast indité Képvisel6-testiileti dontések érvényesiilhessenek.
Javaslom tehat a modositasi terv elfogadasat.

A modositas elfogadasa két 1épcsdben, egy hatarozati dontéssel és egy rendelet-alkotassal
torténik. A Telepiilésszerkezeti terv valtoztatasait hatdrozattal, a Helyi Epitési Szabalyzat
modositasat rendelet formajaban hagyhatja jova a képviseld-testiilet.

Az anyag siirgdsségi napirendi pontként targyalasanak indoka, hogy a fentebb is jelzett Allami
F&épitészi zard véleményét 2024. szeptember 24-én kaptuk meg. A tervezett beruhdzas
megvaldsitasa érdekében elkezdett HESZ modositasi folyamatot ezzel a dontéssel
véglegesithetjiik.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet az alabbi hatarozati javaslat és rendelet-
tervezet elfogadaséra.

.../2024. (...) Kt. hatarozat
Targy: Telepiilésszerkezeti terv modositasanak elfogadasa

Hatarozati javaslat

Sandorfalva Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete az 4ltal elfogadott Telepiilésszerkezeti

Tervet a Sandorfalva, Széchenyi utca — Szent Istvan utca — Kolozsvari utca — Brassoéi utca altal

hatérolt teriileten (1. sz. célteriilet) és a Sandorfalva, Eszaknyugati belteriileti hatar — Sport utca

— Alkotmany krt. — Orgona utca altal bezart teriileten (2. sz. célteriilet) beliili teriilethasznalat

valtoztatasanak érdekében

) a ,,Sandorfalva Varos Belteriilet és csatlakozo beépitésre szant teriiletek Szerkezeti terv”
elnevezésii tervlapot jelen hatarozat 1. melléklete szerint modositja.

o a ,,Sandorfalva Véros Igazgatasi teriilet Szerkezeti terv” elnevezési tervlapot jelen
hatarozat 2. melléklete szerint modositja.

Végrehaijtis hatarideje: Hatalyba 1épést kvetden folyamatos
Végrehajtasért felel6s: Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester

Hatarozatrol értesitést kap:
1. Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester,
2. dr. Torok Eva jegyz0, altala a SKOH érintett munkatérsai




3. Bartok Erika, a Telepiilésrendezési eszkdzok felelds tervezdje elektronikus levelben
4. Allami Foépitész
5. Irattar

Sandorfalva, 2024. szeptember 24.

Gajdosné Pataki Zsuzsanna s.k.
polgarmester
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Séndorfalva Viros Onkormsnyzat Képviselé-testiiletének
...12024. (........) szamu rendeletéhez

Sandorfalva Szabilyozisi Tervérdl és Helyi Epitési Szabdlyzatarél sz616
20/2004. (IX. 23.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Tajékoztatis elézetes hatasvizsgilat eredményérol

Virhato tarsadalmi hatasok

A rendelet tarsadalmi egyeztetése a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol szol6
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerint zajlott le, a lakossadg tajékoztatasa és
észrevételeinek figyelembevétele biztositott volt. Eltéré vélemény nem fogalmazddott meg.
Az E-TER-ben megtekinthet volt a médositasi terv.

Varhato gazdasagi, koltségvetési hatasok
A rendelkezések gazdasagi hatdsai el6nyodsek, mivel elharitjdk az akadalyt a kiemelt
fejlesztési igyek megvalosulasa el6l.

Virhato6 kornyezeti hatasok
Az Ovezeti véltoztatdsok az eredeti tervhez képest a telepiilés egészére nézve szdmottevo
valtozast nem eredményeznek.

Varhato egészségi kovetkezmények
A rendelet megalkotas nem jar karos egészségi kovetkezményekkel.

Rendelet adminisztrativ terheket befolyasolo hatasai
A feltételeket a modositas nem valtoztatja meg, nem ro6 plusz terheket az Snkormanyzatra.

Rendeletalkotas sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhat6 kovetkezményei
A modositds elmaraddsa megnehezitené a tervezett beruhdzisok megvaldsitasat, ami
tavlatban més hatranyos hatasokat is el6idézne.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
A feltételeket a modositas nem valtoztatja meg, nem ro plusz terheket az 6nkormanyzatra.



Séndorfalva Virosi Onkorményzat Képvisel('i-testiiletén,ek ...../2024. (IX.....) 6nkormanyzati
rendelete a Sandorfalva Szabalyozasi tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 20/2004.
(IX.23.) 6nkormanyzati rendeletének médositasarol

Sandorfalva Varosi Onkorményzat Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett
kornyezet alakitasardl €s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdésében és 13.
§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva — a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6lo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 64. §-aban biztositott véleményezési
jogkorében eljar6 Csongrad-Csanad Varmegyei Korményhivatal Allami Féépitészi Iroda;
Csongrad-Csanad Véarmegyei Korményhivatal Komyezetvédelmi, Természetvédelmi, és
Hulladékgazdalkodési Foosztdly Komyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly; Kiskunsagi
Nemzeti Park Igazgatosag; Csongrad-Csanad Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag
Katasztrofavédelmi Hatosagi Osztaly; Orszagos Viziigyi Igazgatosag; Also-Tisza Vidéki Viziigyi
Igazgatosag Vizvédelmi és Vizgyijté-Gazdalkodasi Osztaly; Csongrad-Csanad Varmegyei
Kormanyhivatal Népegészsegiigyi Fbosztaly; Budapest Févaros Korményhivatala Orszagos Kozuti
és Hajozasi Féosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasiti Hatésagi Fosztaly, az Epitési
és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatosagi Foosztaly, az Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Léginavigacios és Repiilstéri Hatésagi Féosztaly, a Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi
Fdosztaly, Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési,
Mérésiigyi és Fogyasztovédelmi Foosztaly Kozlekedési és Utiigyi Osztaly; Csongrad-Csanad
Virmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi Hatésagi Osztaly
1.; Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi FGosztaly Novény- és Talajvédelmi
Osztaly; Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly
1; Béacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly; Honvédelmi
Minisztérium Hatésagi Foosztaly Telepiilésrendezési Hatosagi Osztaly; Csongrad-Csanad
Varmegyei Rendorfokapitanysdg; Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatoésaga Banyaszati €s
Gazipari Foosztadlya Szolnoki Bényafeliigyeleti Osztaly; Nemzeti Média- és Hirk6zlési Hatosag
Szegedi Hatdségi Iroda; Orszdgos Atomenergetikai Hivatal, Budapest Févaros Kormanyhivatala
Népegészségiigyi Foosztaly; Csongrad-Csanad Varmegye Onkorméanyzata véleményének
kikérésével —az alabbi rendeletet alkotja:

1. §

A Sandorfalva Szabalyozasi tervérél és Helyi Epitési Szabélyzatarél szolo 20/2004. (IX. 23.)
onkormanyzati rendelet ,,Vt-2 jell Telepiiléskozponti 0j fejlesztési intézményteriiletek Svezete”
alcime a kovetkezd 15. §-sal egésziil ki:

»15. §

(1) A ,,Vt-3” és a ,,Vt-3*” jelii telepiiléskozpont teriiletre vonatkozo altalanos elbirasokat az OTEK
vonatkozé paragrafusa tartalmazza.

(2) A ,,Vt-3” és a ,,Vt-3*” jelil épitési Gvezetbe sorolt teriileteken a megengedett hatarértékek a
kovetkezok:

a) Telekteriilet: kialakult, telekalakitas esetén a telekméret min 600 m? lehet.

b) Az j telek szélessége min. 20 m kell, hogy legyen telekalakitis esetén.

¢)  Legnagyobb beépitettség: max. 50%.

d)  Epitménymagassag: max. 7,50 m; minimum értékre nincs megkotés.
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A kozmivesitettség mértékére az 5. § (1) bekezdést kell figyelembe venni.
Legkisebb zoldfelilet: min. 10 %.
A terepszint alatti beépitettség értéke: maximum 20 %.

(3) A ,,Vt-3” jelli épitési Ovezet telkeire az alabbi beépitési eldirasok vonatkoznak:

a)

b)
c)

d)

A beépitési mod: a vizsgélt utcaban kialakult oldalra (Arpad utca fell a baloldalon, Ady
Endre utca fel6l a jobboldalon) illesztett oldalhataron allo.

Az elékert mérete O m, az oldalkert mérete 2,0 m.

Uj épiilet épitése esetén nincs utcavonalra vald épitési kotelezettség, épitési helyen beliil
barhol allhat épiilet.

Az oldalkertben 1év6 vagy abba belogd épiilet megtarthatd, sziikség esetén az épitési hely
iranyaba bovitheto.

(4) A ,,Vt-3* jelii épitési 6vezet telkeire az alabbi beépitési eldirasok vonatkoznak:

a)
b)

c)
d)

A beépitési mdd: szabadon allo.

Az el6kert és oldalkert mérete 3,75 m, a hatsokert mérete 5 m.

Uj épiilet épitése esetén nincs elékert hatarvonalara valo épitési kotelezettség, épitési helyen
beliil barhol allhat épiilet.

Az el6-, oldal-, és hatsokertbe 1€v0 vagy abba belogd épiilet megtarthato, bovitése az épitési
hely iranyaba megengedheto.

(5) Az 5. § (10) bekezdés és a (12) bekezdés a) pont eldirasai a ,,Vt-3” és a ,,Vt-3*” jell 6vezetben
figyelmen kiviil hagyando.”

2.§

A Sandorfalva Szabalyozasi tervérél és Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 20/2004. (IX. 23.)
Onkormaényzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

3.§

Hatalyat veszti a Sandorfalva Szabalyozasi tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzataré] sz616 20/2004.
(IX. 23.) 6nkormanyzati rendelet 13/A §-a.

4.§

Ez a rendelet a kihirdetését kvetd napon lép hatalyba.

5.§

Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalybalépést kdvet6en inditott tigyekben kell alkalmazni.

Sandorfalva, 2024. szeptember 24.

Gajdosné Pataki Zsuzsanna Dr. Torok Eva
polgarmester jegyzo



1. mellékleta 12/.. . (... . ... .) Onkormdnyzati rendelethez

,.1. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) Egybeszerk szabalyozas belterulet 2024.09.27.pdf elnevezésii fijl
tartalmazza.)”



