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A meghivé a jegyz6kdnyv 1. sz. melléklete.
A jelenléti iv a jegyz6konyv 2. sz. melléklete.

Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester kdszontotte a képviselé-testiileti tagokat, va-
lamint a hivatal részérél megjelenteket.

Megallapitotta, hogy a megvalasztott 9 f6 képviselé koézil 3 f6 jelen van, ez a testllet
33,33 %-a, a képviselb-testiilet hatarozatképtelen.

Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester: 10 éve vagyok polgarmester, ilyen még
soha nem volt, hogy hatarozatképtelen legyen a Képvisel6-testiilet. Nagyon sajnalom,
hogy ez megtdrtént a témara valo tekintettel, ha megengeditek egy 6sszefoglalét elmon-
daneék errél a napirendi pontrol. Készoném az anyag 6sszeallitasahoz nyujtott segitségét
Sebestyén Martonnak, aki a Sandorfalvi Epité Kft. igazgatdja és telepiilésfejleszts, okle-
veles geografus is. A telepulésfejlesztés alapelve, hogy mindig a teleplilés erésségeire
kell épiteni. Sandorfalva vezetdi ezt az alapelvet jol ismerve mar az elmult években a
helyi természeti értékekre és a turisztikaban rejlé lehetéségeket kihasznalva hajtottak
végre nagyobb volumenii beruhazasokat, elsédlegesen palyazati lehetéségeket kihasz-
nalva. Ezekbdl a fejlesztésekbdl azota is profitalunk, ugyanis a Sandorfalvi Nadasto Sza-
badidépark bevételei a SOV Kézhasznli Nonprofit Kft. szamara jelentds kiegészitésként
vannak jelen és a megtermelt profitot alapfeladatuk ellatasanak minéségi kivitelezésére,
vagyis telepulésuzemeltetésre tudja forditani. A Sandorfalvi Piac fejlesztésének lll. iteme
is ezt a vonalat kivanja erésiteni. Hosszatavon ndvelni kell Sandorfalva Varosi Onkor-
manyzat bevételeit, megkdnnyitve a megfeleld miikodés finanszirozasat. Tébbszor fel-
merlt, hogy miért az a helyszin? A telepllés kdzpontjaban a régi piac helyére, tulajdon-
képpen egy Uj kereskedelmi kdzpontot létesitlink, illetve valésult mar meg 2 (itemben.
Nem is lehetne alkalmasabb hely a multinacionalis (izletek szamara, mint a korabbi fej-
lesztési Utemek Uresen maradt teriilete. A telepliléseket elemezve, figyelembe véve a
funkcionalis varosmorfoldgiai valtozasokat elmondhato, hogy a kereskedelmi kdzpontok
mindig a varos kdzpontjaban alakultak ki &és maradtak fent hosszabb ideig. Természete-
sen Sandorfalva varos méreténél nagyobb telepiilések esetén eléfordul, hogy a kiilsé
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kerliletek valamelyikében is kialakul egy-egy kereskedelmi kbzpont, de ennek oka, hogy
egy nagyszamu munkaerdt vonzo gyar létesitésével hirtelen megnd egy korabban ritkab-
ban lakott kiilsd varosrész, vagy egy nagyvaros kiilsé keriletei térben terjeszkednek egy
szomszédos kisebb teleplilés felé, melyek ,6sszeolvadnak” és egy Uj szuburban kézpont
jon létre. Sandorfalva teriileti és jelenlegi lakossagi mérete sem indokolja, hogy egynél
tobb kereskedelmi kézpont legyen kialakitva. A kereskedelmi kézpontnak nem csak a 3
lzlet, a piac és az ingatlanon elhelyezked® tovabbi - jelenleg 6 vallalkozé altal lzemeltett
- Uzleteket tekintjiik, hanem a teljes varoskdzpontnak elnevezett zonat mely a Szabadsag
ter korul, illetve az Alkotmany kérut - Szent Istvan utcaig terjed6 szakaszat, valamint az
Ady Endre utca mind két oldalan elhelyezkedd lizletekig. A varoskdzpontban elhelyez-
kedd Uzletek szamara is elényt jelent a multinacionalis izletek jelenléte, ugyanis varha-
téan a varoskdzpontba vonz6 erdéként jelennek majd meg. Ezen ismérvek miatt is jeldlte
meg a Sandorfalvi Piac teruletét a harom bekoltdézni akaré multi. A legfébb indok, ami
miatt ezt a beruhazast szeretnénk, azok a bevételek. A Sandorfalvi Epité Kft., mint beru-
hazé és kdzvetve Sandorfalva Varos Onkormanyzata, mint tulajdonos az elkészitett Gzleti
terv szerint — és ezt a tablazatot megkaptatok- 2030-at kévetden fog profitot termelni,
mely hossz( idére meghatarozhatja a teleplilés fejlesztési tartalékait vagy alapvet6 fel-
adatainak ellatasat. Ugyanakkor azt is meg kell jegyezni, hogy a tervek alapjan maga a
tevékenység a 6. évtdl pozitiv saldos. Beszéltiink a helyi ipar(izési ado6rol, mellyel nem
foglalkoztunk ebben a tablazatban, mert az nem a Sandorfalvi Epité KLft.-nél fog lecsa-
padni. A telepiilésre telephelyet létesité multinacionalis Uizletek sajat nettd bevételei utan
a Sandorfalvi Varosi Onkormanyzat részére ipariizési adét fognak fizetni. Az eddigi piaci
ismérvek alapjan a multinacionalis lizletek nem csak a helyi lakossagot fogjak kiszolgalni,
hanem a kérnyezé telepiilésen é16 lakossagot is (Szatymaz, Kistelek, Déc, Opusztaszer,
Balastya, illetve a 4519 altal elérhet6 telepiilések lakossagat). Nem csak a jelenlegi boltok
bevételei fognak az Uj nagy Uzleteknél megjelenni, hanem az el6rejelzések alapjan a mi
telepilésiinkdn nagyobb lesz az elkoltott pénz 6sszege, mely mas vallalkozasoknal is
iparlizési ado emelkedést jelenthet. A szomszédos teleplilésekré! is érkezé vasarldk San-
dorfalva térségi vezeté szerepét fogjak igazolni, attdl fliggetlendl, hogy a vidék legna-
gyobb teleplilése Szeged. Fontos a lakossag, ezért is szeretnénk ezt a beruhazast. Ek-
kora méretii fejlesztés és a vele egylitt jaré valtozas esetében természetes, hogy a la-
kossag, féleg a tervezett lizletek helyszinének kérnyékén él6 lakosokban kezdetben el-
lenérzéseket valthat ki, azonban ezzel egyitt a lakhelyiik kérnyéke fejlédik, ingatlanjaik-
nak értéke felértékelédik. Az Arpad utca burkolata az tizletek vonalaig a fejlesztés keret-
ében felljitasra kertl. A bekdvetkezett valtozas remélhetéleg minden lakos esetében po-
zitiv lesz. Ezt mar telepiilésiink tapasztalhatta a Kévagoéi zartkertekben a turisztikai beru-
hazasok és az Utépités utan, illetve ugyanilyen ellenérzést keltett a szennyvizberuhazas
is a teleptilés lakosainak egy részében, mely mara mar homalyba merlt. Tudjuk, hogy
az Uzletek mikodése soran varhaté a megndvekedé gépjarmi forgalom, viszont ez egy
fejlédd varos életében elkerilhetetlen. Ahhoz, hogy igazi varos legylink, a varoskézpont-
nak élnie kell, melynek elsédleges megteremtéje és fejlesztéje az Onkormanyzatnak kell,
hogy legyen. A j6v6 lakossagi létszamanak fejlédésében és megtartasaban is nagy sze-
repe lehet a boltoknak, hisz a lakossag helyben tartasanak letelepedésének fontos felté-
tele a helyi szolgaltatasok soksziniisége. A célunk a fejlédés. A telepllések optimalis
esetben az erésségeik felismerése utan tudnak fejlesztéseket véghez vinni, ahogy San-
dorfalvan ez a Nadasté esetében is tortént. A fejlédés vagy a stagnalas valasztasanak
déntése elétt allunk. Egyet tudok: Sandorfalva lakossagatol azt a megbizast kaptuk, hogy
ne alljunk meg, cél egy eurdpai kisvaros megteremtése. A fejlédési lehetéség, ami most
adodott, kilsd beruhazéval nem megoldhat6, mert az igaz, hogy terlilet eladasaval révid
tavon bevetelt ériink el, hosszu tavon viszont vagyonvesztést, hisz a hosszu tavon terve-
zett bérleti dijtdl esnénk el. igy azonban Sandorfalva esetében a hitellel finanszirozott
Uzlet épitése az adandd esély, mely jelent ugyan kockazatot, de ezt a megfelel6 alternativ
megoldasok kidolgozasaval lehet orvosolni. Nem mindig lehet megvalasztani a fejlédést
maodjat, az adandé6t azonban meg kell ragadni, tudni kell alkalmazkodni és abbol kihozni

4



a legjobbat. A legjobbat, Sandorfalva érdekében. Mivel hatarozatképtelen a testilet, igy
az anyagrol sem dontéttink, igy szeretném bejelenteni, hogy szeretnék éini egy jogsza-
baly adta lehetéséggel, amelyet a Kormany hozott atmeneti szabalyként az dnkormany-
zati valasztas és a hivatalba lépés kézott. Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szoloé
2011. évi CLXXXIX. térvény 146/L. § (1) bekezdése alapjan a 2024. junius 9. és 2024.
oktober 1. kdz6tti idészakban a telepiilési nkormanyzat képvisel6-testlletének feladat-
és hataskorét a polgarmester gyakorolja, ha a képviselé-testilet két egymast kévetd al-
kalommal, illetve a 135 § (2) bekezdés alapjan dsszehivott (ilése ba) pontja alapjan ha-
tarozatképtelen, vagy bb) pontja alapjan hatarozatképes, de a napirendre tlizétt kérdé-
sekben nem dént. A multkori testlleti Ulés hatarozatképes volt, de a napirendi pontban
nem dontottunk, most masodik alkalommal a képvisel6-testiiletiink hatarozatképtelen,
ezért megvan a két egymast kéveté alkalom. Elek azzal a jogositvanyommal, hogy a
képviseld-testilet helyett ddnteni fogok. A dontésem pedig a kdvetkez6: beadjuk az OTP
Zrt. fele a hitelkérelmiinket, illetve elinditjuk a kormanyengedélylinket. Eimondtuk a muilt-
kor is, hogy ez még nem a szerz6dés aldirasa, de el kell inditani a folyamatot ahhoz,
hogy 2-3-4 hénap mulva végsé dontést meghozza alairassal a képvisel6-testiilet. A fo-
lyamat elinditdsa miatt Ggy donték, hogy adjuk be a hitelkérelminket. Valoszinlleg a tor-
venyességi fogja vizsgalni a dontésemet, illetve azt is varom, hogy azok akik nem ,nem"”-
el szavaztak, hanem hirtelen nem tudtak dénteni és tartézkodtak a déntéstél, azok is meg
fogjak kérddjelezni a dontésemet.

Magyar Karoly alpolgarmester: ebben az esetben, ha elindul a hitelfelvételi eljaras mi-
korra varhato a végleges dontés a hitelszerzédéssel kapcsolatban? Ennek a testliletnek
kell a dontést meghoznia vagy az Gjnak?

Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester: oktéber 1. utan.

Lazar Margit gazdalkodasi csoportvezet6: Most beadjuk a hitelkérelmet, meg kell varni
amig megjon a szerz8déstervezete, ha ez megvan utana tudjuk véglegesiteni a kormany-
engedély kérelmet. Ugy szamolom, hogy szeptember kézepe, vége fele be kell, hogy
menjen. Amikor a kormanyddéntés meglesz, akkor van szerzédéskoétés.

Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester: Az OTP azt igérte, hogy ha az altaluk kért
idépontig beérkezik a dontésiink, minél hamarabb probaljak el6késziteni a szerz6dést,
mert 6k is marcius 6ta azzal foglalkoznak, hogy milyen hitelkonstrukciét tudnak neklink
adni. Remélem, hogy szeptember kézepe elétt be tud menni, mert a kdlcsénadott 50
millié forintot december 31-ig vissza kell adni, a cégnek felénk prezentalni kell az 6ssze-
get és ez az dsszeg viszont a hitelbdl finanszirozhato.

Ambrus Laszlé képviseld: ha jol értettem akkor a testliletnek a kormany dontéséig ezzel
kapcsolatos dolga nincsen.

Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester: nincs vele dolga.

Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester megkdszonte a munkat, a nyilt (ilést 7 ora
47 perckor bezarta.
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