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Sandorfalva

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A 2024. majus 30-an tartott Képvisel6-testiileti iilésen ezen napirendi pont targyalasra kertilt,
azonban azt a dontést hoztak, hogy a dontést a kovetkezd soros iilésen targyaljdk meg a tertilet
helyszini megtekintése utan. A Képviseld-testiileti iilésen elhangzott, hogy a 0372/3 helyrajzi szamu
ingatlan Ut altal elbitorolt részének megvétele nem javasolt. A helyszini egyeztetésre Ambrus
Laszl6 €s Darazs Sandor is meghivasra keriilt.

2024. jinius 14-én pénteken reggel 8 drakor a helyszinen talalkozott a 0372/3 hrsz-ii ingatlan
tulajdonosa Gal Attila, Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester, Ambrus Laszlo képviseld és
Makra Gabor a SOV NKft. tigyvezeto igazgatoja.

A helyszinen lathaté volt, hogy az ingatlantulajdonos a jogi telekhatarig ideiglenes keritést épitett.
A bejaraskor az ingatlanok [0372/3 (érintett ingatlan), 0373/2 (volt szeméttelep) és a 0379/5
(szeméttelep korili/mogotti teriilet)] keritések kozti 0373/1 helyrajzi szamu Koris utcai része
szélessége minimalis, melyen egy autd sziiken férne el. A Bodza utca teljes szélessége keritéstol-
keritésig, hozzavetoleg 5 méter, mely elég sziik a gépjarmiivek (pl.: kukas autd) szamara.

A helyszini egyeztetésen azt a megoldast vetették fel a felek, hogy a 0373/1 hrsz-11 ut északi része a
0372/3 hrsz-u ingatlanhoz keriilne hozzacsatoldsra, azonban a Bodza utca fel6li ingatlanrész — amit
az ut ,,elbitorolt” — a Bodza utcahoz térténne hozzacsatolasra, értékegyeztetéssel. A helyszinen nem
allt rendelkezésre olyan adatallomany, amelyben lathaté lett volna a két teriilet nagysaga, igy abban
maradtak a felek, hogy a geodétatdl pontos adatot kér az Onkormdanyzat a teriilet nagysagokra,
valamint a telekalakitasi eljarasokra €s utana egyeztet az arrol, akar értékegyeztetéssel, akar
kifizetéssel.

A helyszinit attekintve lathaté, hogy a Vedres szlok és Csibafa kozti Koéris utcai utszakasz
lezarasaval/eladdsaval nem sériilne egyik ingatlantulajdonos érdeke sem, mert a kornyezd
ingatlanok mindegyike megkozelithetd marad kozteriiletrdl, valamint a két zartkerti teriilet kozotti
atjaras is biztositott a 0355 hrsz-a Juhar utcan.



2024.06.19-én a geodétatdl megkaptuk a tertiletkimutatast, melyben lathatd, hogy a 0373/1 hrsz-u at
északi teriilete 319 m%, a Bodza utca feléli ingatlanrész, amelyet elcsatolnank az ingatlantdl az 499

m-.

2024.06.24-¢én Onkorményzatunk a Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési és
Utligyi osztalyhoz levelet kiildott, hogy a 0373/1 helyrajzi szamu ut részleges megsziintetéséhez
kérjik a hozzajarulasukat és a tudomasul vételiiket.

2024.07.01-én Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Kézlekedési és Utiigyi osztaly valaszt
kiildott, hogy a 0373/1 hrsz-u foldut részleges megsziintetésével kapcsolatos bejelentésiinket
tudomasul veszik.

A kivonasra vonatkozo engedély alapjan a valtozasi vazrajzban az 1t teriiletéhez csatolt rész Gtként
lesz abrazolva és ezzel egyidejiileg a bovités atvezetése is megtorténik.

Ezen felil, mivel az ingatlan jelent6s része legelé minésitésii, igy annak a miivelésbol valo kivonésa
is sziikséges, igy a humuszmentési terv elkészitése elengedhetetlen. Az ingatlan megvésarlasahoz az
illetékes Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Osztaly részére a termdfold
védelmérol szol6 2007. évi CXXIX. torvény 8/B §-a alapjan kikalkulalt foldvédelmi jarulékot kell
fizetni.

Az ide vonatkoz jogszabalyok alapjan a terméfold mas célii hasznositaséat csak az Onkorményzat
kérheti, mivel azt az Gtbdvitéshez fogja felhasznalni.

Az ajanlatok az alabbiakat tartalmazzak:

Valtozasi vazrajz készitése, telekalakitési eljards  brutté: 321.250,- Ft
Miivelésbol vald kivonas. humuszmentési terv brutto: 258.600.- Ft
Osszesen: bruttd: 579.850,- Ft

Elbézetesen kalkulalt foldvédelmi jarulék a 2007. évi CXXIX torvény alapjan eldre lathatolag
brutt6: 60.000.- Ft

Az tgyvédi dij 6sszesen brutt6: 63.500,- Ft

2024. juniusaban keriilt kihirdetésre 6/2024. (VI. 28.) KTM rendelet, amely az ingatlan-
nyilvantartassal sszefliggd dijakat modositotta, emelte, 2024. julius 29. napjaval.

Ezért a fenti dsszesen bruttdé 703.350,- Ft Osszértékl tgyviteli dijat a rendelet mddositasa miatt
indokoltnak latjuk legfeljebb brutté 850.000,- Ft értékben meghatarozni.

Gal Attila ingatlantulajdonossal tortént személyes egyeztetésen elhangzott, hogy a cserélni kivant
terilletrészeknél a fennmaradé 180 m? teriilet értékkiilonbdzetére nem tart igényt, azonban
kérelmezi a telekalakitassal és foldhivatali atvezetéssel kapcsolatos koltségek Onkormanyzat altali
atvallalasat.

A telekhatéar rendezés feladata Sandorfalva Varosi Onkormanyzat feleldsségi korében meriilt fel,
ezért viseli az ezzel jard koltségeket.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az el6terjesztésben foglaltakat megtargyalni és az aldbbi
hatérozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen:



..../[2024. (......) Kt. hatarozat

Targy: Csibafa sz6lok és Vedres szO0lok kozotti 0372/3 helyrajzi szamu ingatlan teriilethatér

rendezése

Hatarozati javaslat

Sandorfalva Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az onkormanyzat tulajdonaban 1évé 0373/1
helyrajzi szamon elhelyezked6 ut, és a magantulajdonban 1évé 0372/3 helyrajzi szamon
elhelyezkedd ingatlan telekhatar rendezése érdekében az aldbbi dontést hozza:

1) Séandorfalva Varosi Onkormanyzat Képviselo-testillete tigy dont, hogy a teriileteket

2)

3)

4)

csereiigylettel kivanja rendezni, az alabbi modon:

a) A magantulajdonban 1évé 0372/3 hrsz-i ingatlan teriiletébdl, 499 m2-t az
Onkormanyzati tulajdonban 1évé 0373/1 hrsz-ti uthoz csatol, és ezért cserében az
Onkormanyzati tulajdonti 0373/1 hrsz-0 Gtb6l 319 m2 teriiletet a 0372/3 hrsz-u
teriilethez csatol.

b) A csere lebonyolitasanak elézetes €s elengedhetetlen feltétele, hogy az érintett
teriileteknél a miivelési agbodl vald kivonas megtérténjen.

c) A csereligylettel érintett teriillet atmindsitési, telekalakitasi dija legfeljebb bruttd
850.000,- Ft értékben keriil meghatarozasra

Képviseld- testiilet felhatalmazza a Polgdrmestert a miivelésbdl valé kivonas elinditdsara,
lefolytatdsara.

A Képviseld- testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, mint az 6nkormanyzat képviseletében
eljar6 személyt az 1) és 2) pontban meghatarozott csereligylettel kapcsolatos intézkedések
lefolytatasara, a csere szerz0dés, €s az ezzel Gsszefliggésben keletkez6 okiratok aldirasara.

A Képviseld-testiilet az 1) és 2) pontban meghatarozott koltségek biztositasara legfeljebb
bruttd 850.000 forintot biztosit a Sandorfalva Véarosi Onkormanyzat 2024. évi
koltségvetésérol szold 3/2024. (I11.8.) onkormdanyzati rendeletének 7. melléklet 15. sor
»Egyéb dnkormanyzati lizemeltetés kiadasai” terhére.

Hatarid6: folyamatos
Felelos: Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester

A hatarozatrol értesitést kap:

1.) Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester

2.) Dr. Torok Eva jegyz6 és altala az érintett szervezeti egység(ek) munkatarsa(i)
3.) Ingatlan tulajdonos

4.) Irattar

Sandorfalva, 2024. augusztus 1.

Tisztelettel:

Gt
Gajdosné Pataki Zsuzsanna
polgarmester
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