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Tisztelt Képviselo-testiilet!
Sandorfalva Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

Borza Janosné, Sandorfalva, Kolcsey utca 42. szam alatti lakos személyesen, tobb
alkalommal azzal kereste meg Sandorfalva Varosi Onkorményzat Polgdrmesterét, hogy a
Sandorfalva, Kélcsey utca 42, szam alatti ingatlanat (Sandorfalva, belteriilet 1684. hrsz.) az
Onkormaényzatra szeretné hagyni.

2025. szeptember 15. napjan Borza Janosné személyes megbeszélésre jott tigyvédjével a
Polgarmesterhez.

A megbeszélésen az ingatlannal kapcsolatosan az alabbiak hangzottak el.

Borza Janosné korabban az ingatlanra egy maganszeméllyel oroklési szerzédést kotott,
melynek jelenleg a megsziintetésére torekszik. Dr. Emédi Attila ligyvéd ur tdjékoztatasa
szerint a masik fél igyvédje altal tett ajanlatot el fogjék fogadni. Eszerint a mér teljesitett
szolgéltatasokat 7 millié Forintban hatérozzak meg, és a Kolcsey utca 42. szam alatti — 35
millié forint értékiire becsiilt — ingatlanban valo tulajdonrész biztositasa utjan valtjak meg,
mely eredményeként a maganszemély 1/5 tulajdoni hanyadot fog szerezni az ingatlanban.
Borza Janosné ezt kdvetden az ingatlan 4/5 hanyadardl tud majd rendelkezni.

Borza Janosné nem hatdrozta meg pontosabban, hogy mit ért az alatt, hogy az
Onkormanyzatra hagyja az ingatlant.

Az Onkorményzat - a Polgari Torvénykonyv 3. § (1) bekezdése alapjan - jogi személyként
jogok és kotelezettségek alanya lehet.

,3:1. § [A jogi személy jogképessége]

(1) A jogi személy jogképes: jogai és kitelezettségei lehetnek.

(2) A jogi személy jogképessége kiterjed minden olyan jogra és kitelezettségre, amely
Jjellegénél fogva nem csupdn az emberhez fiizédhet.”

Sandorfalva Varosi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének az 6nkormanyzati vagyonnal valé
gazdalkodas és rendelkezés szabalyairdl szolo 7/2016. (V. 27.) énkormanyzati rendelete
(Vagyonrendelet) 8. §-a alapjan:



,,(1) Az Onkormdnyzatot megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kitelezettségek,
amelyek a tulajdonost polgdri jogi értelemben megilletik, illetve terhelik.

(2) Az onkormdnyzati vagyon feletti rendelkezési jog tartalmdt a Polgdri Torvénykonyvrdl
52616 2013. évi V. tirvény (a tovabbiakban: Ptk.) valamint jelen rendelet szabdlyozzdk.

(3) Az onkormdnyzati vagyon felett a tulajdonosi jogokat a Képvisel6 — testiilet, illetve
dtruhdzott hatdskérben — e rendeletben meghatdrozottak szerint — a polgdrmester, a
KépviselS - testiilet Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizotisdga, valamint a vagyonkezeldk
Jjogosultak gyakorolni. Az dtruhdzott hatdskér tovabb nem ruhdzhato.”

A Vagyonrendelet 19. §-a az alabbiak szerint rendelkezik az Onkorményzat részére felajanlott
vagyon elfogadasardl:

., 19. §(1) Az ingyenesen vagy kedvezményesen felajanlott vagyontargy elfogaddsanal
vizsgadlni kell, hogy annak fenntartdsa, rendeltetésszeri haszndlata az Onkormdnyzat szdmdra
tobbletkiltséget eredményezhet-e.

(2) Onkorményzati kdliségvetési szerv részére ingyenesen vagy kedvezményesen felajanlott és
elfogadott vagyontdrgy tulajdonjoga az Onkormanyzatot illeti meg.

(3) Ajandek, illetve Grékség utjan felajanlott vagyon nem fogadhato el, ha nem ismert annak
értéke és terhei, illetve a teher meghaladja a vagyon értékeét.”

(7) Oroklés dtjan szerzett vagyon esetében a hagyatéki eljdrdsban beszerzett ado — és
értékbizonyitvany  alapjan  megdllapitott  értéket  kell  figyelembe  venni  az
értékmeghatarozdasnal. Egyéb vagyonszerzéskor a vagyontargyak értékét a jogiigylet szerinti
értéken, illetve a (2) és (5) bekezdésben foglaltak alapjan kell megdallapitani.

Ptk. 7:74. § (3) ,,az érékhagyd tulajdondt képezd belfoldi ingatlan esetében mds Ordkos
hidnydban — ide nem értve, ha az drékhagyonak az 6rokség visszautasitdsa folytdn nincs mas
Grokose — az ingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzat a térvényes orokos.

(4) A (3) bekezdés szerinti 6réklés ald esik az ingatlanon taldlhaté azon ingé dolog is, amely
az orokhagyo tulajdonaban allt halalakor.”

Az dnkormanyzatot megilleti az 6rokség visszautasitasanak joga.

A Ptk. 7:74. § (3) bekezdése szerinti torvényes Or6klésen til, az ingatlanra vonatkozéan
kothetd tartasi, életjaradéki és oroklési szerzdés az alabbiak figyelembevételével.

o A tartdsi szerzédés alapjan az eltarté fél azt véllalja, hogy az eltartottat halélaig
ellenérték fejében eltartja. A tartasi kotelezettséghez tartozik mindaz, amire az eltartott
koriilményeinek és sziikségleteinek megfeleld ellatdsdhoz €s gondozasdhoz sziikség
van. Igy rendszerint ide tartozik példaul az élelmezés, a lakhatds biztositdsa, a
takaritds, az eltartott ruhdzattal valo elldtasa, betegség esetén dpoldsa, és az eltartott
illG eltemettetése. Az eltartott a tartasért a szerzédésben foglalt ellenértéket adja,
amely nagyon gyakran ingatlan, de lehet mas értékes ingésag, pénz vagy akar
atruhazhato jog is.

o Az életjaradéki szerzodés abban kiilonbozik a tartdsi szerz6déstol, hogy a kotelezett
nem tartast nydjt a vele szerz6dének, hanem rendszeresen — é4ltaldban havonta —
életjaradékot fizet. Az életjaradék szinte mindig pénzdsszeg, de nem kizart mas
helyettesithet dolog visszatér$ atadasa sem. Ebben az esetben az Onkormanyzatnak
meghatéarozatlan idére sz016 jaradékfizetési kitelezettsége keletkezik.

e Az 0rdklési szerzédésben az o6rokhagyoval szerz6dé fél szintén tartdsi vagy
életjaradék fizetési kotelezettséget vallal. Ennek ellenében az 6rokhagy6 pedig azt



véllalja, hogy a vele szerz6dot 6rokdsévé teszi, akdr az egész vagyona, akar annak egy
része tekintetében.

Lényeges, hogy a kikotott szolgaltatdsnak aranyban kell 4llnia a megszerzendd vagyon
értékével.

E szerzédések szerencse eleme abban rejlik, hogy nem lehet elére tudni, hogy a tartast vagy
életjaradékot meddig kell teljesiteni. fgy bizonytalan, hogy a jogosult haldlig a nyujtott
szolgaltatas fedezi-e az ellenértéket, példaul az eltartora atruhazott ingatlan értékét. Azonban
a szerencse jellegbél eredéen nem tdmadhat6é meg e szerz6dés értékaranytalansag miatt. Nem
tamadhaté meg példaul azon az alapon, hogy az eltartott 5 éven beliil elhunyt, és az addig
nytjtott tartis értéke nem aranyos az ellenszolgaltatasként kapott ingatlan értékével.

Tartasi és az oroklési szerzodés esetén olyan életkoriilményeket kell biztositani, amely
megfelel a korabbi életkérilményeinek, sziikségleteinek.

Azt is meg kell hatdrozni, hogy az Onkorményzat, mint jogi személy, szabélyosan, mely
intézményén, szervén keresztiil tudja biztositani a teljesitést.

Az illetékekrol sz616 1990. évi XCIIL toérvény 4-5. §-a alapjan az dnkormdnyzatot személyes
illetékmentesség illeti meg 6roklés és vagyonatruhazas esetén.

4. § (1) Az illeték targydra vonatkozd mentesség (tdrgyi illetékmentesség) esetén nem kell
illetéket fizetni. Az illeték fizetésére egyébként kitelezett mentessége (személyes
illetékmentesség) esetén az illetéket a mentes féltGl nem lehet kivetelni.

(2)-

5. § (1) Teljes személyes illetékmentességben részesiil:

a) a Magyar Allam,

b) a helyi onkormanyzatok és azok tarsuldsai,”

Szjatv. 1. melléklet 7.1. pontja szerint adomentes a tartasi szerz6désbél szdrmazo jovedelem
az aldbbiak szerint: ,, Egyéb indokkal adémentes: ....a nyugdijban részesiilé magdnszemély
daltal kézponti kéliségvetési szervvel vagy helyi onkormadnyzattal kotétt tartdsi, életjaradéki
vagy oroklési szerzddés révén megszerzett vagyoni érték.”

Végrendeleten alapulé 6rokség esetén a végrendelet barmikor visszavonhato, mig az oroklési
szerzbdést irasba kell foglalni, €s az egyoldaltian nem sziintetheté meg csak elszamolas utan.

4/5 tulajdoni hanyad megszerzése esetén az ingatlan az Onkormanyzat és egy magan személy
osztatlan k6zos tulajdonaba kertil.
Jelenleg nem rendelkeziink informaciokkal az ingatlan llapotat és forgalmi értékét illetden.

Tekintettel arra, hogy Borza Janosné részér6l nem tisztazott, hogy milyen modon kivéanja
felajanlani a nevezett ingatlan - feltehetden 4/5 tulajdoni hanyaddra vonatkozo —
tulajdonjogat, illetve nem tisztazott, hogy konkrétan mekkora tulajdoni hanyadrol beszé€liink,
tovabba, mit var az Onkormanyzattol cserébe, kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az
ligyben tovabbi tdjékozodasra és Borza Janosnéval valo tovabbi targyaldsra hatalmazzon fel.

Az anyag siirgdsséggel torténd kikiildésének indokoldsa, hogy a megbeszélésen az tigyvéd
artél azt az igéretet kaptuk, hogy irasban is megkiildik az ajanlatot, és a részleteket, mely
azonban a mai napig nem érkezett meg.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni, €s az alabbi
hatdrozati javaslatot elfogadni sziveskedjen!



..../2025, ( ......) Kt. hatarozat
Targy: Borza Janosné sandorfalvi lakos megkeresése
Hatarozati javaslat
Sandorfalva Varosi Onkorményzat Képvisel6-testiilete felhatalmazza a Polgarmestert
tajékozodasra, és Borza Janosnéval tovabbi targyaldsok folytatasara.
Hataridé: folyamatosan

Felelds: Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester

Hatarozatrol értesiil:

1. Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester

2. Dr. T6rok Eva jegyzo és altala a SKOH érintett munkatarsai
3. Borza Janosné

4. Irattar.

Sandorfalva, 2025. szeptember 23.

Tisztelettel: %&]

Gajdosné Pataki Zsuz,
polgarmester




