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Sandorfalva Varosi Onkorméanyzat

Képviselo-testiilete

részere

Sandorfalva

Tisztelt Képviselé-testiilet!

A Séndorfalva, Fiirj utca — Oz utca — Facan utca 4ltal hatérolt 2637 hrsz-u ingatlant korabban
onkorményzati Oner6bdl és egyéb palyazati forras felhasznalasaval jatszdteret is magaba
foglald kozosségi térré alakitottuk ki, de sajnos beigazolodott, hogy a teriilet t6bbnyire
kihasznalatlan.

Ebbél adédodan is indokolt lehet a jelenlegi hasznalat szerinti felosztas és az utcak altal hatarolt
teriilet értékesitése. Az indokoltsag mogott van az is, hogy egyre kevesebb az olyan beépitésre
alkalmas teriilet, mely a telepiilés lakossagszamanak boviilését eredményezhetné. Ez a teriilet
beépitésre alkalmas.

Sandorfalva Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének az 6nkorményzati vagyonnal valé

gazdalkodas és rendelkezés szabalyairdl szolo 7/2016. (V. 27.) énkormanyzati rendelete (a

tovabbiakban: Vagyonrendelet) a kovetkezd szabélyokat irja el6 onkormdényzati vagyon

értékesitése esetén:

,16. § (1) Képviseld — testillet dontése alapjan, forgalomképes besorolast és — a 14.§-ban
foglaltak szerint — a korlatozottan forgalomképes vagyontargy értékesitésére kertilhet sor.”

(2) Onkorményzati tulajdonban allé vagyontargyak elidegenitése — ha jogszabaly masként nem
rendelkezik — kiiléndsen az alabbi indokok fennallasa esetén lehetséges:

a) az adott vagyontargy az 6nkormanyzati feladat ellatasdhoz sziikségtelenn€ valik;

b) az adott vagyontargyhoz kapcsolodé onkorményzati feladat megsziint, €s a vagyontargy
mas Onkormanyzati feladat teljesitéséhez nem kertil felhasznalésra;

c) a vagyontargy értékesitése gazdasagi és célszeriiségi okok miatt elényosebb;

d) a vagyontargyhoz kapcsolodd énkormanyzati feladat hatékonyabban, koltségkimélébb
modon oldhaté meg harmadik személy részére torténd értékesitéssel;

e) az adott vagyontargy az onkormanyzati vagyongazdalkodasi célok megvaldsitasihoz
nem sziikséges;

f) a vagyonértékesités kozérdeket, kozcélokat szolgdl (pl. vérosgazdalkodisi, varos
rehabiliticids, lakasgazdalkodasi célok, stb.);

g) jogszabalyi kotelezettség teljesitése érdekeében.

(3) Onkorményzati vagyontargyak értékesitésének eljarasi rendjét e rendelet 2. melléklete
tartalmazza.”



A Vagyonrendelet 2. melléklet 4. pontja szerint:

,,A Képviselb-testiilet a vagyontargy értékesitésre torténd kijeldlésével egyidejiileg dont
b) a vagyontargyhoz rendelheté legkedvezGbb versenyeztetési eljarasi formarol,
c) donthet kiils6é szakértd bevonasardl és a dijazasa biztositasarol.”

0. § (2) Az dnkormanyzati vagyon elidegenitésére, hasznositasara, illetve megterhelésere
iranyulo tulajdonosi dontést megelézéen meg kell hatirozni a jogiigylettel érintett
vagyontargy forgalmi (piaci) értékét, az alabbiak szerint:

a) 1.000.000.-Ft feletti értéken nyilvantartott ingatlan esetében 12 hénapnal nem régebbi
ingatlanforgalmi szakért6i értékbecslést kell késziteni;

(11) Vagyonértékesitéskor torekedni kell arra, hogy a felmeriilé forgalmi értékbecslés
koltségeit — jogszabaly eltérd rendelkezése hidnyaban — a vételar részeként, egészben vagy
részben a vevé viselje.

,97' §
(10) Ha jogszabaly masként nem rendelkezik, az 1.000.000.-Ft feletti értéki tnkormanyzati

vagyontargyat atruhazni, hasznositani csak versenyeztetési eljaras keretében, nyilvanos
— indokolt esetben zartkorii — palyazat utjan, az dsszességében legelénydsebb ajanlatot tevo
részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas ardnyossagaval lehet.”

A Vagyonrendelet 16. § (2) bekezdésében felsorolt elidegenitési indokok koziil a c) és e)
pontok jelen ingatlan vonatkozasaban fennéllnak. A fenti indokok alapjan javaslom eladasra
kijelolni a Sandorfalva, belteriilet 2637 helyrajzi szamu ingatlant, hogy az lakossagi
érdekeket tudjon szolgalni, és ezaltal elosegithesse a telepiilés lakossdgszamanak nvekedését,
tovabba novelje az 6nkormanyzati koltségvetés bevételét.

Az altalanos forgalmi adorol szo6ld 2007. évi CXXVIL torvény 86. § (1) bekezdés j) pontja
értelmében mentes az 4altalanos forgalmi ad6 hatalya alol a beépitett ingatlan (ingatlanrész) €s
az ehhez tartozo foldrészlet értékesitése, ezért az eladonak, azaz az Onkorményzatnak nem kell
afat fizetni az értékesités utan.

A Séandorfalva, belteriilet 2637 helyrajzi szam alatti ingatlanrdél 2025. marcius 26. napjan
késziilt értékbecslés. Az értékbecslés az ingatlan értékét 11.700.- Ft/m? arban hatérozta meg.
Az értékbecslés koltsége 110.000.- Ft volt.

Az fSldhivatali eljarassal kapcsolatban felmeriil6 kéltségek varhatdan 275.000.-Ft-ot tesznek
ki. Az eladasi ar meghatarozasakor ezeket a koltségeket javasolt beépiteni.

Az értékbecslésben az ingatlanra vonatkozé megéallapitdsok dsszefoglalasa:

Ingatlan-nyilvantartasi adatok

Helyrajzi szam : Sandorfalva, belteriilet 2637 hrsz.
Megnevezése : kivett beépitetlen teriilet

Tertiilet : 3677 mz

Jogallas: tulajdonos

Tulajdonos bejegyzetten: Sandorfalva Véros Onkorményzata

Az ingatlan leirdsa, miiszaki ismertetése:
Az ingatlan a foldhivatali térképmasolat szerint kissé szabalytalan négyszog alaku.



A telek tertiletébdl kb. 950 m 2-es telekrész utként és egy kisebb, haromszog alakt
kozparkként keriilt hasznositasra.

A teriilet sajatossagara valo tekintettel a végleges telekalakitasnal figyelembe kell venni
az utak kialakult nyomvonalat.

A tervek szerint a telekhatarok a valds hasznalati modot kévetve rendezésre keriilnek,
mely 4ltal az érintett telek teriilete csékkeni fog, azaz kb. 2700 m*-re modosul.

A teriilet pontos mérete a geodéziai felmérések és a telekalakitasi vazrajz elkészitése
utdn hatarozhatd meg.

A telekhatér rendezés kovetkeztében a Fiirj utca és az Oz utca sarkan kialakuld,
haromszog alaku telek alkalmas lesz a megsziinG kozpark teriiletén 1évo jatszoszerek
felajitas utani elhelyezésével egy jatszotér kialakitasara.

A teriilet Sandorfalva Varos Onkorményzata Képviselo-testiiletének 20/2004. (IX. 23)
onkorményzati rendelete (Sandorfalva Szabélyozasi tervérdl és Helyi Epitési
Szabalyzatardl) szerint Vt-1 (telepiilésk6zponti vegyes) dvezetbe sorolt.
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A teriilet Sandorfalva Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 20/2004. (IX.23.)
onkorményzati rendelete (Sandorfalva Szabalyozasi tervérdl és Helyi Epitési
Szabalyzatardl) szerint Vt-1 (telepiiléskézponti vegyes) dvezetbe sorolt.

Az Gvezet elbirasai:

1. Maximalis beépithetoség: 45%, kivéve a telepiiléskép szempontjabol
kiemelt teriiletbe tartozé saroktelkek esetében, ahol a
beépithetdség 80 %.

2. Maximalis épitménymagassag: 7,5m

3. Minimalis épitménymagassag: nincs eloiras

4. Uj kialakulé telek teriilete: minimum 600 m2

5. Telek minimalis utcafronti szélessége: 20 m

6. Beépitési mod: oldalhataron 4ll6, hézagosan zartsord, vagy zértsoru, a kialakult

allapothoz valé illeszkedés biztositasaval

7. Kotelez6 el6kert mértéke: a szabalyozasi terven eldkert vonallal meghatarozott,
ennek hianyaban utcafrontos beépitést kell alkalmazni

8. A terepszint alatti beépitettség értéke: maximum 20 %

9. Minimalis zoldfeliileti fedettség: 20 %

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szol6 253/1997. (XIL. 20.)
Korm. rendelet telepiilésiinkre alkalmazand¢ hatélyos allapota szerint:



16. § (1) A telepuléskozpont vegyes teriilet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba
foglalo, lako és olyan helyi telepiilési szintii igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiiletek,
valamint sportépitmények elhelyezésére szolgél, amelyek alapvetden nincsenek zavard
hatéssal a lakéfunkciora.
(2) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten elhelyezhet6:

1. lakoéplilet,

2. igazgatasi épiilet,

3. kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,

4. egyéb kozosségi szorakoztato épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdaségi

célu hasznalat az els6dleges,

5. egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,

6. sportépitmény,

7. parkol6hdz, izemanyagtolto,
(3) A ftelepiiléskdzpont vegyes terlileten a 31. § (2) bekezdésében eléirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:

1. nem zavaré hatdst egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiilet,

2. termel6 kertészeti €pitmény.
(4) A telepiiléskozpont vegyes teriileten nem helyezhetd el onallo parkoloteriilet €s
garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmiivek
szamara.

A jogszabalyi elbirasok szerint az érintett ingatlan beépitésére, hasznositasara tobb lehetéség
is elképzelheto.

Amennyiben a 2700 m? kériili telek egyben keriil értékesitésre, Gigy sorhdz, lanchaz, ikerhaz
kialakitéassal telepitett épiiletek, illetve tobblakésos tarsashazak épitésére lenne lehetdség. Ezek
barmelyike foldszintes beépitésnél minimum 8-10, de az engedélyezhetd épitménymagassag
kihasznaldsaval, azaz tobbszintes beépitéssel ennél 1ényegesen tébb lakéast eredményezhetne.

A vagyonrendelet 6. § (11) bekezdésére €s az 6nkormanyzati érdekeket szem el6tt tartva,
javaslom, hogy az értékesitési drat Gigy hatdrozzuk meg, hogy igazodjunk a megélénkiilt
ingatlanpiacon kialakult drakhoz. Tapasztalva azt, hogy az elmult években jelentésen megnétt
az érdeklddés a sandorfalvi ingatlanok irant javaslom, hogy a Sandorfalva belteriilet 2637 hrsz.
alatti, hozzavetdleg 2700 m? nagysagu ingatlan vételara az értékbecslésben szerepld 11.700.-
Ft/m? arat figyelembe véve (31.590.000.-Ft), de annal magasabb dsszegben, 50.000.000.-
Ft-ban, 5 éves beépitési kitelezettséggel keriiljon meghirdetésre. A fenti 6sszeg az ingatlan
eladasa elétt szitkséges telekalakitassal 5sszefiiggd intézkedések koltségeit is fedezi.

A Vagyonrendelet Ertékesitési Szabalyzata szerinti versenyeztetési eljarasi formak koziil a IV.
fejezet altal targyalt nyilt, hirdetménnyel indulé eljarason beliil, a IV/21. pontban koriilirt
hirdetéses eljarisi forma tekinthet6 a legkedvezObb versenyeztetési formanak.

Javaslom, hogy az ajanlatok 6 hénapig folyamatosan legyenek benyujthatéak, azzal, hogy els6
alkalommal — az értékesitési szabalyzat 21. pontjaban foglaltakra is tekintettel — az ajanlattételi
dokumentécio elsé kozzétételét kovetd 30 napig lehessen ajanlatokat benydjtani. Amennyiben
ajanlat érkezik, azt a munkaterv szerinti képvisel6-testiileti iilésen targyalja a képvisel6-
testiilet.

A benyujtasi hatarid6t az ajanlattételi dokumentacionak is tartalmaznia kell.

Amennyiben hat honap alatt nem keriil sor az ingatlan értékesitésére, tigy a Képviseld-testiilet
ujbol targyaljon rola.



A Vagyonrendelet 26. § (1) bekezdés ¢) pontja értelmében a Képviseld-testiilet kizarolagos
hataskorébe tartozik az ingatlan értékesitésre torténd kijelolése.

A kialakult telek birtokba vételétdl kezd6dden 5 éven beliili beépitési kitelezettség keletkezik,
melyet az adds-vételi szerz6désbe a szerz6d6 felek belefoglalnak. A beépitési kotelezettség a
telekre vonatkozik, tehat tovabb értékesités esetén tovabbra is fennall, és akkor tekinthetd
teljesitettnek, ha a telek a terillet alaprendeltetésének megfeleld épiilettel beépiilt, s azt
hasznéalatba vették.

Amennyiben az ajanlattevé nem épiti be az el6irt hataridére az ingatlant, az dnkorményzat
élhet a visszavasarlasi jogaval. A visszavasarlasi érték megegyezik az eladasi 4rral, illetve a
kozmiivek teriiletre valo bekotése beszamitésra keriilhet a visszavésarlasi értékbe.

A fentiek alapjdn kérem a Tisztelt Képvisel6-testilletet az alabbi hatérozati javaslat
megvitatasara és elfogadasara!

....... /2025. (.........) Kt. hatarozat

Targy: Dontés Sandorfalva Varosi Onkormanyzat tulajdonaban 1évé Sandorfalva, belteriilet
2637 hrsz-1 ingatlan értékesitésre torténd kijellésérol

Hatarozati javaslat

1. Sandorfalva Varosi Onkormanyzat tulajdondban van a Sandorfalva, belteriilet 2637 hrsz-
ingatlan. Az ingatlan értékesitése Sandorfalva Virosi Onkorményzat Képvisels-
testiiletének az Oonkormanyzati vagyonnal valé gazdalkodas és rendelkezés szabalyairol
sz616 7/2016. (V. 27.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 16. § (2)
bekezdés a), c) és f) pontjaiban meghatirozott indokok alapjan lehetséges.

2. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy bizzon meg szakégi tervezot
(geodétat) az értékesitési teriilet pontos kijeldlésével, valamint a sziikséges telekalakitasi
tervek elkészitésével kapcsolatos geodéziai munkarészek elkészitésével és az ehhez tartozo
ingatlan-nyilvantartassal kapcsolatos ligyintézéssel.

3. Sandorfalva Varosi Onkorméanyzat Képviselé-testiilete a Vagyonrendelet szabalyai szerint,
a Sandorfalva, belteriilet 2637 hrsz-\i ingatlan megosztas utan hozzavetélegesen 2.700 m*
nagysagu teriiletet értékesitésre kijeloli, az értékesitési 4rat metté 50.000.000.-Ft-ban
hatirozza meg azzal, hogy a licitlépcsé netté 50.000.-Ft, vagy annak egész szamu
tobbszordse lehet.

4. Az 1. pontban megjelolt ingatlan tekintetében a Vagyonrendelet 2. mellékletében rogzitett
Ertékesitési Szabalyzat szerinti versenyeztetési eljarasi formak koziil a IV. fejezete szerinti
nyilt, hirdetménnyel indul6 eljarason beliil, a IV/21. pontban kériilirt hirdetéses eljarasi
forma a legkedvez6bb versenyeztetési forma, ezért akként keriil értékesitésre.

5. Az értékesitési arral kapcsolatosan az alabbi iranyelvek kerlilnek rogzitésre:

a) Az értékesitésre torténd kijeldlés elokészitd szakaszaban kotelezéen felmertilt
ingatlanforgalmi szakértoi értékbecslés koltségeinek a 100 %-at az értékesitési drban
érvényesiteni kell, azt a nyertes ajanlattevd (vevo) viseli.

b) Az ingatlanra vonatkozoan 5 éves beépitési kotelezettség keletkezik. Amennyiben az
eloirt hataridéig nem keriil beépitésre az ingatlan, Ugy azt az Onkormanyzat
visszavasarolja az eladasi aron.



¢) Az ingatlan-tulajdonszerzéssel kapcsolatosan kételezéen felmeriilé tigyvédi vagy.
kozjegyzbi tevékenységet az értékesits altal megbizott tigyvéd vagy kozjegyz0 végzi,
az ligyvédi vagy kozjegyzodi kozremikodés soran felmeriilt okiratszerkesztési, -
ellenjegyzési (munkadij, készkiadas), valamint a tulajdonitruhdzds ingatlan-
nyilvantartasi eljarasaval Osszefliggésben felmeriilé koltségeket 100 %-ban a nyertes
ajanlattevo (vevo) viseli.

6. A 4-5. pontokban rogzitett szempontok alapjan felhatalmazza a polgarmestert a
Vagyonrendelet Ertékesitési Szabalyzatanak megfelelé hirdetmény és ajanlattételi
dokumentaci6 Gsszeallitasara és kozzétételére.

7. Sandorfalva Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete felhatalmazza a Polgarmestert, hogy
a 2. pontban megjelolt feladatokat elvégezze, az ehhez sziikséges pénziigyi forrasokat a
Képvisel6-testiilet biztositja.

8. Sandorfalva Véarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete felkéri a Jegyzot a versenyeztetési
eljaras lebonyolitasara.

9. Amennyiben a 3-4. pontok szerinti dontés a déntéshozatal idépontjatdl szamitott hat hénap
elteltével nem vezetett eredményre (eredménytelen értékesités esete), Uigy a dontést feliil
kell vizsgalni.

Hataridé: azonnal, a 9. pont tekintetében: 2025. december 1. napjat kovetd testiileti iilés
Felel6s: Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester, 6. pont tekintetében: Dr. Torok Eva jegyzd

Ertesiil:
1.) Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester
2.) Dr. T6rdk Eva jegyz6
3.) Lazar Margit gazdalkodési csoportvezetd
4.) Gombarovics Maria miiszaki-beruhazési csoportvezetd
5.) Réczné dr. Tiilkds Mariann igazgatési ligyintézo
6.) Irattar

Sandorfalva, 2025. majus 19.

Tisztelettel:

Gajdosné Pataki S
, &
polgarmestgr



