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Sandorfalva
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Sandorfalva Vérosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete

Sandorfalva Vérosi Onkormanyzat a Képviselo-testiilet 2025. oktéber 30. napjan tartott rendes
testiileti-tilésen 138/2025. (X. 30.) Kt. hatarozatban dontott arr6l, hogy a Sandorfalva 1995/53.
hrsz-0, 5Snkorményzati tulajdonban 4l16, 4 238 m2 nagysagy, ingatlant értékesitésre kijeloli, €s zart
meghivasos eljaras keretében értékesiti. Ajanlattevoként meghivta az Idedlis-Terek Kft.
(székhelye: 6762 Sandorfalva, Aradi utca 69/A, képviseli: Szentpétery Szabolcs ligyvezetd)

2025. oktéber 31. napjan e-mailen megkiildésre keriilt a cég részére az ajanlattételi dokumentécid
és az ajanlattételhez sziikséges ajanlati lap nyomtatvany.

Az ajanlattételi felhivas szerint az ajanlattétel hatarideje 2025. november 7. napja 10 ora volt.
2025. november 6. napjan Szentpétery Szabolcs ligyvezetd e-maileben eljuttatott levelében azzal
a kéréssel fordult a Képviseld-testiilethez, hogy az ajanlattételre nyitva all6 hataridét hosszabbitsa
meg. Kérése indokaul az aldbbiakat adta el6:

”Az ingatlanra a kézmiivek nincsenek bevezetve, ezért a bevezetés targyaban megkerestem az
illetékes k6zmiiszolgaltatokat.

Szeretném tajékoztatni a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a kézmiiveknek az ingatlanra torténd
bevezetésével kapcsolatosan a kdzmiiszolgaltatoktol eddig kapott ajanlatok és informaciok nem
elegenddek ahhoz, hogy az ingatlan megvasarlasara megalapozott ajanlatot tudjak tenni.
Szeretném megerdsiteni az ingatlan megvasdrlasaval kapcsolatos komoly érdeklédésemet,
tovabbra is szeretnék élni a Képviselo-testillet altal biztositott zart meghivasos eljaras és
ajanlattétel lehetdségével.

A fentiek alapjan azzal a kéréssel fordulok a Tisztelt Képvisel6-testiilethez, hogy az ajénlattételre
nyitva 4116 hatarid6t 2025. november 30. napjaig részemre meghosszabbitani sziveskedjen.”

Sandorfalva Varosi Onkorményzat Képviselo-testiiletének az onkorményzati vagyonnal valo
gazdalkodas és rendelkezés szabalyairdl szoldé 7/2016. (V. 27.) énkorményzati rendelete (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) 2. melléklet II. fejezet 6. pontjaban meghatarozottak szerint
felallitott Versenyeztetési Bizottsdg a 2. mellékletben meghatarozott szabalyok szerin eljarva
2025. november 7. napjan tartott {lésén megtargyalta az ajanlattételi dokumentaciot, és
Szentpétery Szabolcs ligyvezetd részér6l benyujtott kérelmet, és az aldbbi dontési javaslatot
fogalmazta meg a Képviseld-testiilet részére:



. A Séndorfalva, belterillet 1995/53. hrsz. alatti ingatlan értékesitésére vonatkozé zart
meghivasos értékesitési eljarasban az ajanlattételi felhivasra nem érkezett ajanlat az eldirt
hataridében.

2. Az eljarasra meghivott Idealis-terek Kft. kérelmet nyujtott be — a hatarid6 lejartat megel6z0

napon 17 6ra 22 perckor - az ajanlattételi hataridé meghosszabbitasara.

3. A VB éllaspontja szerint, mivel nem érkezett be ajanlat, az eljirds eredménytelen. (A

Vagyonrendelet 2. melléklet II1. fejezet 18. a) pontja alapjan).

4. A VB Sandorfalva Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének azt javasolja, hogy az

értékesitési eljarast nyilvanitsa eredménytelennek, és — az Idedlis-Terek Kft kérelmeben

megfogalmazott indokokra tekintettel — irjon ki 0j zart, meghivasos eljarast, és ajanlattevéként
ismételetlen az Idedlis-Terek Kft-t hivja meg.”

o

A Vagyonrendelet 26. § (1) bekezdés c) pontja értelmében a Képviselo-testiilet kizarélagos
hataskorébe tartozik az ingatlan értékesitésre torténd kijel6lése.

Sandorfalva Varosi Onkormanyzat Képviselé-testilletének az Onkormanyzati vagyonnal valé
gazdalkodas és rendelkezés szabalyairol szolo 7/2016. (V. 27.) 6nkorményzati rendelete (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) a kovetkezé szabalyokat irja elé Onkorményzati vagyon
értékesitése esetén:

A Vagyonrendelet 2. melléklete tartalmazza az énkorményzati vagyontirgyak értékesitésének
versenyeztetési szabalyait (a tovabbiakban: Ertékesitési Szabalyzat), amelynek értelmében nyilt,
hirdetménnyel indulé, illetve zart, meghivéssal induld értékesitési eljaras johet szoba.

Zart, meghivéssal indulé eljaras akkor indokolt, ha a vagyontargy jellege, jelentdsége, illetve
leghatékonyabb hasznositsa elére meghatérozott ajanlattevok részvételét teszi szikségesseé vagy
a palyazati kiirasban foglaltak teljesitésére csak meghatarozott ajénlattevék képesek (Ertékesitési
Szabalyzat V. fejezet 27. pont).

Szentpétery Szabolcs tigyvezet kérelme alapjén, javaslom, hogy a Képvisel6-testiilet — korabbi
értékesitésre kijelolést tartalmazé — 138/2025. (X.30.) Kt. hatérozatot vonja vissza, és — jel6lje ki
tjra értékesitésre az ingatlant, hivja meg ismételten az Idedlis-Terek Kft-t ajnlattevonek, annak
érdekében, hogy a cég megalapozott, érdemi ajanlatot tehessen az ingatlanra.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni €s az
alabbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen!

...... /2025. (.... ....) Kt. hatarozat

Targy: 138/2025. (X.30.) Kt. hatdrozat visszavondsa és Sandorfalva 1995/53 hrsz. alatti
onkorményzati tulajdonban 4ll6 ingatlan ismételt értékesitésre kijelolése

Hatarozati javaslat

1. Sandorfalva Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete visszavonja a 138/2025. (X.30.)
Kt. hatarozatot.

2. A Képviseld-testiilet — az dnkorményzati vagyonnal valé gazdalkodas és rendelkezés
szabalyairdl szol6 7/2016. (V.27.) onkorméanyzati rendelet 8. § (3) bekezdés alapjan —a
Sandorfalva, 1995/53 hrsz. alatti ingatlant egészben torténé értékesitésre Kkijeloli az
alabbiakban meghatarozott feltételek szerint.



3. A 2. pontban megjeldlt ingatlan tekintetében a Vagyonrendelet 2. mellékletében
rogzitett Ertékesitési Szabalyzat szerinti versenyeztetési eljarasi formak kozil a V.
fejezete szerinti zart, meghivasos eljaras keretében.

4. Az ajanlattételi dokumentaciéval az IDEALIS TEREK Kft.-t (székhely: 6762
Sandorfalva, Aradi utca 69/A., addszam: 27732197-2-06, képviseli: Szentpétery
Szabolcs tigyvezetd) kell megkeresni.

5. A Képviselo-testiilet az ingatlan vételarat netté 50 000 000 + 27 % AFA forint, azaz
bruttd 63 500 000 (brutté hatvanharommillié-6tszazezer forint) 6sszegben hatarozza
meg.

6. Az értékesitési arral kapcsolatosan az alabbi irdnyelvek kertilnek rogzitesre:

a) az értékesitésre torténé kijelolés el6készitd szakaszdban kotelezden felmeriilt
ingatlanforgalmi szakért6i értékbecslés koltségét az értékesitési drban érvényesiti az
Onkorméanyzat (eladd), azt a nyertes ajanlattevo (vevd) viseli;

b) az értékesitési 4r nem lehet kevesebb, mint netté 48 000 000 Ft+AFA, azaz bruttd
60.960.000 Ft (brutté Hatvanmillid-kilencszazhatvanezer forint) és egy Osszegben a
szerzOdéskotéskor esedékes,

¢) az ingatlan-tulajdonszerzéssel kapcsolatosan kotelezd tigyvédi vagy kozjegyzoi
kdzremiikodés soran felmerdiilt okiratszerkesztési, -ellenjegyzési (munkadij, készkiadas),
valamint a tulajdonatruhazas ingatlan-nyilvantartasi eljarasaval dsszefliggésben felmerdil6
koltségeket 100 %-ban a nyertes ajanlattevé (vevo) viseli, azokat az értékesitési ar nem
tartalmazza.

7. A 3-6. pontokban rdgzitett szempontok alapjan az ajénlattételi dokumentaciot €s a
hirdetmény kozzétételét a Képviseld- testiilet jovahagyja.

8. Sandorfalva Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete felkéri a Jegyzét a versenyeztetési
eljaras lebonyolitasara.

Felelos: Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester
Hataridé: azonnal

A hatarozatrdl értesitést kap:

1. Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester;

2. Dr. T6rok Eva jegyz6 és rajta keresztiil SKOH munkatarsai
3. Szentpétery Szabolcs, Idealis-Terek Kft.

4. Irattar.

Sandorfalva, 2025. november 12.

OA E‘
Tisztelettel:

oy
Gajdosné Pataki Zsuzsal/ﬂ?a
polgarmester




Ajanlattételi dokumentacio
belteriilet 1995/53 helyrajzi szami ingatlan értékesitésére

Sandorfalva Varosi Onkormanyzat (6762 Sandorfalva, Szabadsag tér 1.) zart, meghivisos
eljaras utjan értckesiteni kivanja a Sandorfalva Varosi Onkorményzat tulajdonaban 1évé
belteriileten talalhaté 1995/53. helyrajzi szamu, 4238 m? teriiletdi, kivett, beépitetlen besorolast
ingatlant.

1. Ajanlatkérd megnevezése:
Sandorfalva Varosi Onkormanyzat

2. Ajanlatkéré cime, elérhetosége:
cime: 6762 Sandorfalva, Szabadsag tér 1.
telefonszama: 62/572-961
e-mail: polghiv(@sandorfalva.hu

3. Ajanlatkéré kapcsolattartéja:
Gombarovics Maria — Miiszaki és Beruhazasi Csoport vezetdje (ingatlan miiszaki témak)

telefon: +36 (62) 572-969
Dr. Nagy Zsuzsanna — Igazgatasi és Hatdsagi Csoport csoportvezetd (ajanlattétel jogi
témak) telefon: +36 (62) 572-967

4. Az értékesiteni kivant ingatlan (vagyontargy) leirasa:
Ingatlan-nyilvantartasi adatok: Sandorfalva, belteriilet 1995/53 hrsz.
osszteriilet: 4 238 m?
miivelési 4g: kivett, beépitetlen teriilet
Tulajdonos: Sandorfalva Varosi Onkormanyzat, 6762 Sandorfalva, Szabadsag tér 1.
(1/1 tulajdoni aranyban)
Vagyoni értékil jog: tehermentes
A teriilet ismertetése:
Az ingatlan Sandorfalva belteriiletén, a varos kdzpontjatdl 850 m tavolsagra a Nyirfa
utcaban talalhato. Az uttest aszfaltburkolattal ellatott. A teriilet kozmiivesitettsége teljes,
de a kézmiivek az ingatlanba nincsenek bevezetve (aram, gaz, viz, szennyviz).

5. Beépitésre vonatkozo eloirasok:

Sandorfalva Varosi Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének Sandorfalva szabdlyozasi tervérol és
helyi épitési szabalyzatarol sz616 20/2004. (IX. 23.) Or. rendelete alapjan, az ingatlan vezeti
besorolasa Lk-1 — Kisvarosias lakodvezet, melyre az alabbi elirasok vonatkoznak:

12.§

Lk-1 jeli Kisvarosias lakéovezet

A kisvarosias teriiletfelhasznalasi egység hagyomanyos beépitésii ovezete, melynek eléirdsai a
kovetkezok:

1.  Maximalis beépithetdség: 45%

2. Maximalis épitménymagassag: 6,00 m



Minimalis épitménymagassag: nincs eldiras

Uj kialakul6 telek teriiletre vonatkozé eldirdsok: minimum450 m?

Telek minimalis utcafronti szélessége: 14 m

Beépitési mod: oldalhataron 4116, hézagosan zartsort és zartsort a kialakult &llapothoz
vald illeszkedés biztositasaval, de a kialakult ikres beépitésii telkek esetében ikres €pitési
hely tartand6

7. Kotelezd elékert mértéke: a szabalyozasi terven elékert vonallal meghatérozott, ennek
hianyaban utcafrontos beépitést, vagy a telken kialakult elokert-méretet kell alkalmazni.
A terepszint alatti beépitettség értéke maximum 20 %

Minimalis zoldfeliileti fedettség: 30 %

ISR NS
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Az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrol sz6l6 253/1997. (XIL. 20.) Korm.
rendelet ,, Kisvarosias lakoteriiletre” vonatkozo el6irasai az alabbiak:

Kisvarosi lakoéteriilet

,12. § (1) A kisvérosias lakoteriilet alacsony intenzitasu lakotelepek teriilete és a sirl
beépitésii, t6bb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald, 12,5 m-es beépitési magassagot
meg nem haladé elsésorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kisvarosias lakoteriileten elhelyezhet6 épiilet — a laké rendeltetésen kiviil —

a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,

¢) kulturalis, k6z0sségi szorakoztato,

d) szallas jellegii,

e) igazgatasi, iroda és

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.”

6. Az értékesiteni kivant ingatlan megtekinthetésége, ideje, helye:
Az ingatlan bekeritetlen, szabadon megtekinthet6 barmikor.

7. Az ajinlattételi dokumenticio beszerzésének helye, feltételei:
helye: Az ajanlattételi dokumentacio megkiildésre keriil a megkeresett ajanlattevonek

8. Ajanlat osszedllitasaval kapesolatos koltségek viselésére vonatkozé eldiras: nincs.

9. Az ajanlat tartalmi és formai kovetelményei:
Az ajanlatot a jelen dokumentacié mellékletét képezd ajanlattételi adatlap (,,Ajanlat a
Sandorfalva, belteriilet 1995/53. hrsz. alatti ingatlan értékesitésére) kitoltésével kell
benytjtani, egy eredeti példanyban lezart, sériilésmentes boritékban.
A boritékra kérjiik raimi: ,Sandorfalva, belteriilet 1995/53. hrsz.” valamint az
ajanlattevo nevét és cimét.

10. Az ajanlatok benyiijtasanak modja, helye, hatarideje:
Az ajanlatokat személyesen és postai Gton juttathatja el Ajanlatkérd cimére:
Sandorfalva Varosi Onkormanyzat
6762 Sandorfalva, Szabadsag tér 1.



beérkezés hatdrideje: 2025. december 4. napja 10:00 6ra

11. Az ajanlatok felbontdasanak médja, helye, ideje:
médja: az ajanlatok felbontdsan jelenlétre jogosult az ajanlattevo vagy
hivatalos képvisel6je, tovabba az ajanlatkérd elidegenitési szabalyzataban
meghatarozott személyek.
helye: Sandorfalva Varosi Onkorményzat (6762 Sandorfalva, Szabadsag tér
1.) hivatalos helyiségében
ideje: 2025. december 4. napja 10.30 éra

12. A kiegészitt tajékoztatas kérés modja, hatarideje:
Az ajanlattételi hataridét megel6z6 2. munkanapig irasban, vagy az értékesitési
bizottsagi iilésen személyesen szoban.

13. Az ajinlatok érvényességének feltételei
Az, Ajanlat a Sandorfalva, belteriilet 1995/53. hrsz. alatti ingatlan érté€kesitésére” cimi
adatlap kitoltése, alairasa, és hatariddben tortén6 beérkezése.

14. Az ajanlatok elbiralasanak hatarideje:
Az ajanlat(ok) felbontdsanak (lasd 11. pont szerinti idépont) idépontjat kovets 30
napon beliil az ajanlatkéré érdemben dont a versenyeztetési eljards eredményérdl,
dontésérol az ajanlattevot a dontést kovetd 30 napon beliil értesiti.
A nyertes ajanlattevével az adasvételi szerz6dést a képviselo-testiileti érdemi ddntés
meghozatalatol szamitott 60 napon beliil kell megkatni.

15. Az ingatlan vételara:
nett6 48 000 000 +AFA Ft, azaz brutt6 60 960 000 forint.
Az ingatlan-tulajdonszerzéssel kapcsolatosan kotelezd tigyvédi vagy kozjegyz6i
kozremiksdés soran felmeriilt okiratszerkesztési, -ellenjegyzési (munkadij, készkiadas),
valamint a tulajdonatruhazas ingatlan-nyilvantartasi eljarasaval Osszefliggésben
felmeriilé koltségeket 100 %-ban a nyertes ajanlattevd (vevo) viseli, azokat az értekesitési
ar nem tartalmazza.

16. Tajékoztatas a vételar kifizetésrol:
egy Osszegben a szerzodéskotéskor esedékes

17. A versenyeztetés lebonyolitasanak rendje:

Az ajanlattételi dokumenticidban nem szabalyozott esetekben Sandorfalva Vérosi

Onkorményzatnak az Snkormanyzati vagyonnal valo gazdalkodas és rendelkezés szabalyairol

sz616 7/2016. (V. 27.) 6nkorményzati rendeletében (a tovébbiakban: vagyonrendelet)

foglaltak az iranyadoak.

A vagyonrendelet hatalyos valtozata nyilvanosan elérheto:

~ a Nemzeti Jogszabalytar www.njt.hu honlapjan, az Onkormanyzati rendeletkeresd fiilon
beliil, tovabba

— a Sandorfalva Varosi Onkormanyzat www.sandorfalva.hu hivatalos honlapjan az
Onkorményzat filon beliil az Onkorményzati rendeletek mappéban



Ajanlat a Sandorfalva, belteriilet 1995/53 hrsz. alatti
ingatlan értékesitésére

Ajanlattevé adatai:

NEVE/CEZNEVE: . euttiieeeeiiieaet ettt e e e s a e e e e ennnes TR
CIME, BMAT] 18 ..ottt it ittt e et ettt et e

Levelezési cime, ha eltér a cimtOl: ... ..ot
Képviseli ill. meghatalmazott: ............cooooeiiiii

Az ajanlat:
A Sandorfalva, belteriilet 1995/53. hrsz. alatti ingatlan tulajdonjogdnak megszerzésére vonatkozo
ajanlati ar, fix, egyosszegii:

................................. Ft, azaz forint

Ajanlattételi nyilatkozat

Az ajénlattételi felhivasban és a dokumentacidban foglalt formai és tartalmi kovetelmények és a
szerzddési feltételek gondos attekintése utan ezennel kijelentem, hogy az ajanlattételi hirdetményben és
a dokumenticidban foglalt valamennyi feltételt megismertem, megértettem és azokat a jelen
nyilatkozattal elfogadom, az ingatlant meg kivanom vasérolni a kialkudott ellenszolgaltatasért.

Ennek megfeleléen, amennyiben, mint nyertes ajanlattevé kivélasztasra keriilok, kotelezettséget
véllalok az ajanlatkérével, mint Megrendelével megkdtend6 szerzddésnek megfelelden a Sandorfalva,
belteriilet 1995/53. hrsz.-ii ingatlan megvasarlaséra az ajanlattételi felhivasban és a dokumentacioban
meghatarozott feltételek maradéktalan kielégitésével.

Tudomasul veszem, hogy a dokumentacié adatait csak az ajanlattételhez hasznosithatom, més célra
torténd felhasznalasa tilos.
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