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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Sandorfalva Varosi Onkorményzat Képvisel6-testiilete

Sandorfalva Varosi Onkormanyzat a Képvisel6-testiilet 114/2023. (VIL 5.) Kt. hatdrozata alapjan
ingatlanfejlesztési megallapodast kotdtt a Villamos Projekt Kivitelez6 Kift- vel (1136 Budapest,
Tétra utca 5/A) a Sandorfalva 1995/53. hrsz-u (az tn. Globusz alatti) 4 238 m? teriilet(i ingatlanra
vonatkozdan.

Az egylittmiikddési megallapodast — tekintettel arra, hogy az abban foglalt célok nem valdsultak
meg -, az Onkormanyzat 2024. szeptember 26. napjan kelt levelében felmondta.

Megkerestiik Dr. Bozsé Miklos igazsagiigyi ingatlan-értékbecslot, hogy a Sandorfalva 1995/53.
hrsz-0 ingatlanrol 4ltala korabban készitett értékbecslést aktualizalja.

Dr. Bozsé Miklds az aktualizalt értékbecslését 2025. szeptember 26. napjan megkiildte az
Onkorményzatnak.

Ebben az alabbiakat irta le: , 4 redlis piaci viszonyokat figyelembe véve a Sandorfalva, belteriilet
1995/53. hrsz-ti 4. 238 m2 teriilettel nyilvantartott ingatlan jelenlegi piaci forgalmi értékét
47 900 000,-Ft azaz negyvenhétmillio-kilencszdzezer forint dsszegben allapitom meg. Az altalam
megdllapitott forgalmi érték per-, teher-, és igénymentes dllapotra vonatkozik, amennyiben az
értékesitésre dllo idd megfeleld (min. 10-12 honap).”

Szeretném kiemelni, hogy beépitetlen telek értékesitését 27 % altalanos forgalmi ado (AFA)
terheli, ezért javaslom, hogy a telek minimalis vételarat netté 48 000 000 Ft + AFA (brutté
60 960 000 Ft) osszegben hatarozzuk meg.

2025. oktober folyaman megkeresett Szentpétery Szabolcs, az IDEALIS TEREK Kft. (székh: 6762
Sandorfalva, Aradi utca 69/A., addszam: 27732197-2-06) iigyvezetbje, azzal, hogy a cége
érdeklédik a 1995/53. hrsz-t ingatlan megvasarlasa irdnt. A cég 6 tevékenysége lako és nem lako
épiiletek épitése. Az ingatlan értékesitése targyaban tobb alaklommal targyaltunk.

A Vagyonrendelet 26. § (1) bekezdés c) pontja értelmében a Képviselo-testiilet kizarolagos
hataskorébe tartozik az ingatlan értékesitésre torténo kijelolése.

Sandorfalva Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének az onkormanyzati vagyonnal vald
gazdilkodas és rendelkezés szabalyairdl szolé 7/2016. (V. 27.) onkormdnyzati rendelete (a
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tovabbiakban: Vagyonrendelet) a kovetkezd szabalyokat irja el oOnkormanyzati vagyon

értékesitése esetén:

., 16. § (1) Képvisel — testiilet déntése alapjan, kizdrdlag forgalomképes besoroldsu vagyontargy
értékesitésere keriilhet sor.

(2) Onkormdnyzati tulajdonban dllé vagyontdrgyak elidegenitése — ha jogszabdly mdsként nem
rendelkezik — kiilondsen az alabbi indokok fenndlldsa esetén lehetséges:

a) az adott vagyontirgy az dnkormdnyzati feladat elldtisahoz sziikségtelenné valik;

b) az adott vagyontdrgyhoz kapcsolodé onkormdnyzati feladat megsziint, és a vagyontdrgy
mds onkormdnyzati feladat teljesitéséhez nem keriil felhasznaldsra;

¢) a vagyontdrgy értékesitése gazdasdgi és célszeriiségi okok miatt elonydsebb;

d) a vagyonidrgyhoz kapcsolédé onkormdnyzati feladat hatékonyabban, koltségkimélébb
médon oldhaté meg harmadik személy részére torténd értékesitéssel;

e) az adott vagyontdargy az énkormdnyzati vagyongazdalkoddsi célok megvaldsitdsdhoz nem
szitkséges;

/) a vagyonértékesités kozérdeket, kozcélokat szolgal (pl. vdrosgazddlkoddsi, varos
rehabilitacios, lakasgazdalkodasi célok, stb.);

g) jogszabalyi kotelezettség teljesitése érdekében.

(3) Onkormdnyzati vagyontirgyak értékesitésének eljdrdsi rendjét e rendelet 2. melléklete
tartalmazza.”

A Vagyonrendelet 2. melléklet 4. pontja szerint:

,, A Képviselb-testiilet a vagyontdargy értékesitésre torténd kijelolésével egyidejiileg dont
b) a vagyontdrgyhoz rendelheltd legkedvezGbb versenyeztetési eljardsi formdrdl,
c) donthet kiilsG szakért§ bevondsardl és a dijazdsa biztositdsarol.”

6. § (2) Az énkormdnyzati vagyon elidegenitésére, hasznositasdra, illetve megterhelésére
iranyuld tulajdonosi dontést megelGzéen meg kell hatdrozni a jogiigylettel érintett vagyontdrgy
forgalmi (piaci) értékeét, az alabbiak szerint:
a) 1.000.000 Ft feletti értéken nyilvantartott ingatlan esetében 12 hénapndl nem régebbi
ingatlanforgalmi szakértGi értékbecslést kell késziteni;
b) 500.000 Ft feletti értéken nyilvantartott ingo dologrdl, illetve dologdsszességrél 6 honapndl
nem régebbi targyszakértdi értékbecslést kell késziteni;
c) tagsdgi jogot, tulajdoni részesedést megtestesit értékpapir esetében:
ca) t8zsdén jegyzettnél a tdzsdei drfolyamon,
cb) t6zsdén nem jegyzetinél, illetve iizletrésznél 3 honapndl nem régebbi iizleti értékelés
alapjan kell megdllapitani.
(11) Vagyonértékesitéskor tirekedni kell arra, hogy a felmeriil forgalmi értékbecslés koltségeit
— jogszabdly eltér8 rendelkezése hidnydban — a vételdr részeként, egészben vagy részhen a vevd
viselje.

VAR
(10) Ha jogszabdly mdsként nem rendelkezik, az 1000 000 Ft feletti értékii onkormdnyzati

vagyontdrgyat dtruhdzni, hasznositani csak versenyeztetési eljirds keretében, nyilvinos —
indokolt esetben zdrtkorii — pdlydzat uitjan, az dsszességében legelonyosebb ajanlatot tevé' részére,
a szolgadltatds és ellenszolgaltatds aranyossdgadval lehet.”

A Vagyonrendelet 2. melléklete targyalja az 6nkormdanyzati vagyontargyak értékesitésének
versenyeztetési szabalyait (a tovabbiakban: Ertékesitési Szabalyzat), amelynek értelmében nyilt,
hirdetménnyel induld, illetve zart, meghivassal indulo értékesitési eljaras johet szoba.



Zart, meghivassal indulé eljaras akkor indokolt, ha a vagyontirgy jellege, jelentésége, illetve
leghatékonyabb hasznositasa elére meghatdrozott ajanlattevék részvételét teszi szitkségessé vagy
a palyazati kiirasban foglaltak teljesitésére csak meghatérozott ajanlattevOk képesek (Ertékesitési
Szabalyzat V. fejezet 27. pont).

A folyamat elinditdsahoz sziikséges a — kordbbi értékesitésre kijeldlést tartalmazé - 114/2023.
(VIL. 5.) Kt. hatdrozat visszavondsa, €s - az értékesitésre kijelolés targyaban - 1ij hatdrozat
meghozatala.

Az elbterjesztés siirgdsséggel torténd targyalasanak indoka, hogy az Idealis Terek Kfi-vel
folytatott targyalasok olyan fazisba jutottak, melyben a cég érdemi ajanlatot kivén tenni az
ingatlanra.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az el6terjesztést megtrgyalni €s az
al4bbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen!

...... /2025. (... ....) Kt. hatarozat

Targy: Sandorfalva 1995/53 hrsz. alatti dnkorméanyzati tulajdonban 4116 ingatlan értékesitésre
kijeldlése

Hatarozati javaslat

1. Séandorfalva Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete visszavonja a 114/2023. (VIL
5.) Kt. hatarozatot.

2. A Képviselé-testiilet — az onkorményzati vagyonnal val6 gazdalkodas é€s rendelkezes
szabalyair6l sz616 7/2016. (V.27.) onkorményzati rendelet 8. § (3) bekezdés alapjan —a
Sandorfalva, 1995/53 hrsz. alatti ingatlant egészben torténé értékesitésre kijeloli az
alabbiakban meghatéarozott feltételek szerint.

3. A 2. pontban megjeldlt ingatlan tekintetében a Vagyonrendelet 2. mellékletében
rogzitett Ertékesitési Szabalyzat szerinti versenyeztetési eljarasi formak kozil a V.
fejezete szerinti zart, meghivasos eljaras kereteben.

4. Az ajanlattételi dokumentdcioval az IDEALIS TEREK Kft.-t (székhely: 6762
Sandorfalva, Aradi utca 69/A., addszam: 27732197-2-06, képviseli: Szentpetery
Szabolcs iigyvezet6) kell megkeresni.

5. A Képvisel6-testiilet az ingatlan vételarat netté 48 000 000 + 27 % AFA forint, azaz
brutté 60 960 000 Ft (brutté Hatvanmillié-kilencszazhatvanezer forint) 6sszegben
hatarozza meg.

6. Az értékesitési arral kapcsolatosan az alabbi iranyelvek kertilnek rogzitésre:

a) az értékesitésre torténd kijelolés elokészitd szakaszdban kotelezOen felmerilt
ingatlanforgalmi szakértdi értékbecslés koltségét az értékesitési arban érvényesiti az
Onkormanyzat (eladd), azt a nyertes ajanlattev (vevd) viseli;

b) az ingatlan-tulajdonszerzéssel ~kapcsolatosan kotelezé {ligyvédi vagy kdzjegyzbi
kozremitkodés soran felmeriilt okiratszerkesztési, -ellenjegyzési (munkadij, készkiadas),
valamint a tulajdonatruhizas ingatlan-nyilvantartasi eljarasaval osszefliggésben felmeriil6
koltségeket 100 %-ban a nyertes ajanlattevd (vevd) viseli, azokat az értékesitési ar nem
tartalmazza.



7. A 3-6. pontokban rogzitett szempontok alapjan az ajanlattételi dokumentaciot és a
hirdetmény kozzétételét a Képviseld- testiilet jovahagyja.

8. Sandorfalva Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete felkéri a Jegyz6t a versenyeztetési
eljaras lebonyolitasara.

Felelos: Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester
Hatdridé: azonnal

A hatarozatrol értesitést kap:

1. Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester;

2. Dr. Torok Eva jegyz6 és rajta keresztiil SKOH munkatarsai
3. Irattar.

Sandorfalva, 2025. oktéber 27.

( ))0 |
Tisztelettel: »bgt{ﬂiv y
Gajdosné Pataki Zsyé&am@
1L Rll

polgarmester



Ajanlattételi dokumentacio
belteriilet 1995/53 helyrajzi szami ingatlan értékesitésére

Sandorfalva Varosi Onkormanyzat (6762 Sandorfalva, Szabadsag tér 1.) zart, meghivasos
eljaras utjan értékesiteni kivanja a Sandorfalva Vérosi Onkormanyzat tulajdonaban 1év
belteriileten talalhaté 1995/53. helyrajzi szamu, 4238 m? teriiletl, kivett, beépitetlen besorolasu
ingatlant.

1. Ajanlatkérd megnevezése:
Sandorfalva Varosi Onkormanyzat

2. Ajanlatkérd cime, elérhetdsége:
cime: 6762 Sandorfalva, Szabadsag tér 1.
telefonszéama: 62/572-961
e-mail: polghiv@sandorfalva.hu

3. Ajanlatkéré kapcsolattartéja:
Gombarovics Maria — Miiszaki és Beruhazasi Csoport vezet6je (ingatlan miiszaki témak)

telefon: +36 (62) 572-969
Dr. Nagy Zsuzsanna — Igazgatasi és Hatdsagi Csoport csoportvezetd (ajanlattétel jogi
témak) telefon: +36 (62) 572-967

4. Az értékesiteni kivant ingatlan (vagyontargy) leirasa:
Ingatlan-nyilvéantartasi adatok: Sandorfalva, belteriilet 1995/53 hrsz.
osszteriilet: 4 238 m?
mivelési 4g: kivett, beépitetlen tertilet
Tulajdonos: Sandorfalva Varosi Onkorményzat, 6762 Sandorfalva, Szabadsag tér 1.
(1/1 tulajdoni aranyban)
Vagyoni értékii jog: tehermentes
A teriilet ismertetése:
Az ingatlan Sandorfalva belteriiletén, a varos kdzpontjatol 850 m tavolsdgra a Nyirfa
utcaban talalhatd. Az uttest aszfaltburkolattal ellatott. A teriilet kézmiivesitettsége teljes,
de a kdzmiivek az ingatlanba nincsenek bevezetve (aram, gaz, viz, szennyviz).

5. Beépitésre vonatkozé eléirasok:

Sandorfalva Varosi Onkorményzat Képviseld-testilletének Sandorfalva szabalyozasi tervérdl és
helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 20/2004. (IX. 23.) Or. rendelete alapjan, az ingatlan Svezeti
besorolasa Lk-1 — Kisvarosias lak66vezet, melyre az alabbi eldirasok vonatkoznak:

12. §

Lk-1 jelii Kisvarosias lakdovezet

A kisvarosias teriiletfelhasznalasi egység hagyomanyos beépitésti Gvezete, melynek eldirasai a
kovetkezOk:

1. Maximalis beépithetOség: 45%

2. Maximalis épitménymagassag: 6,00 m



Minimalis épitménymagassag: nincs elbiras

Uj kialakul6 telek teriiletre vonatkozé el6irasok: minimum450 m?

Telek minimalis utcafronti szélessége: 14 m

Beépitési mod: oldalhataron 4116, hézagosan zértsor(i és zartsort a kialakult allapothoz
valé illeszkedés biztositasaval, de a kialakult ikres beépitésii telkek esetében ikres épitési
hely tartando

7. Kotelezd elokert mértéke: a szabalyozasi terven eldkert vonallal meghatérozott, ennek
hidnyaban utcafrontos beépitést, vagy a telken kialakult elokert-méretet kell alkalmazni.
A terepszint alatti beépitettség értéke maximum 20 %

Minimalis z6ldfeliileti fedettség: 30 %

SAENI NS
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Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet , Kisvarosias lakoteriiletre” vonatkozo el6irasai az alabbiak:

Kisvarosi lakoéteriilet

,12. § (1) A kisvarosias lakoteriilet alacsony intenzitasu lakotelepek terlilete €s a siirl
beépitésii, tobb 6n4lld rendeltetési egységet magaba foglald, 12,5 m-es beépitési magassagot
meg nem haladé elsésorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kisvarosias lakéteriileten elhelyezhetd épiilet — a lako rendeltetésen kiviil —:

a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

¢) kulturalis, k6zosségi szorakoztato,

d) szallas jellegt,

e) igazgatasi, iroda és

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.”

6. Az értékesiteni kivant ingatlan megtekinthetdésége, ideje, helye:
Az ingatlan bekeritetlen, szabadon megtekinthetd barmikor.

7. Az ajanlattételi dokumentacio beszerzésének helye, feltételei:
helye: Az ajanlattételi dokumentacié megkiildésre keriil a megkeresett ajanlattevonek

8. Ajanlat dsszeallitasaval kapcsolatos koltségek viselésére vonatkozé eldiras: nincs.

9. Az ajanlat tartalmi és formai kovetelményei:
Az ajanlatot a jelen dokumentécio mellékletét képezé ajanlattételi adatlap (,,Ajanlat a
Sandorfalva, belteriilet 1995/53. hrsz. alatti ingatlan értékesitésére”) kitoltésével kell
benyujtani, egy eredeti példanyban lezart, sériilésmentes boritékban.
A boritékra kérjilk rairni: ,Sandorfalva, belteriilet 1995/53. hrsz.” valamint az
ajanlattevé nevét €s cimét.

10. Az ajanlatok benydjtisanak modja, helye, hatarideje:
Az ajanlatokat személyesen és postai uton juttathatja el Ajanlatkérd cimére:
Sandorfalva Vérosi Onkorményzat
6762 Sandorfalva, Szabadsag tér 1.



beérkezés hatarideje: 2025. november 7. 10:00 6ra

11. Az ajanlatok felbontiasanak maédja, helye, ideje:
modja: az ajanlatok felbontasan jelenlétre jogosult az ajanlattevo vagy
hivatalos képviseldje, tovabba az ajanlatkérd elidegenitési szabalyzataban
meghatarozott személyek.
helye: Sandorfalva Vérosi Onkormanyzat (6762 Séndorfalva, Szabadsag tér
1.) hivatalos helyiségében
ideje: 2025. november 7. 10.30 ora

12. A Kiegészité tijékoztatas kérés médja, hatarideje:
Az ajanlattételi hataridét megel6z6 2. munkanapig irasban, vagy az értékesitesi
bizottsagi iilésen személyesen szoban.

13. Az ajanlatok érvényességének feltételei
Az, Ajénlat a Sandorfalva, belteriilet 1995/53. hrsz. alatti ingatlan értékesitésére” cimi
adatlap kitoltése, aldirasa, és hataridében torténd becrkezese.

14. Az ajanlatok elbiralasanak hatarideje:
Az ajanlat(ok) felbontasanak (lasd 11. pont szerinti idépont) idopontjat kdvetd 30
napon beliil az ajanlatkéré érdemben dont a versenyeztetési eljaras eredményérdl,
dontésérol az ajanlattevot a dontést kdvetd 30 napon beliil értesiti.
A nyertes ajanlattevovel az adésvételi szerzodést a képviseld-testiileti érdemi dontés
meghozatalatdl szamitott 60 napon beliil kell megkotni.

15. Az ingatlan vételara:
nett6 48 000 000 +AFA Ft, azaz brutté 60 960 000 forint.
Az ingatlan-tulajdonszerzéssel kapcsolatosan kotelezé tigyvédi vagy kozjegyzo6i
kézremiikddés soran felmerdilt okiratszerkesztési, -ellenjegyzési (munkadij, készkiadas),
valamint a tulajdonatruhdzas ingatlan-nyilvantartasi eljarasaval Osszefiiggésben
felmeriil6 koltségeket 100 %o-ban a nyertes ajanlattev (vevo) viseli, azokat az értékesitési
ar nem tartalmazza.

16. Tajékoztatas a vételar kifizetésrol:
egy Osszegben a szerzddéskotéskor esedékes

17. A versenyeztetés lebonyolitasanak rendje:

Az ajanlattételi dokumentacidban nem szabalyozott esetekben Sandorfalva Varosi

Onkormaényzatnak az 6nkorményzati vagyonnal valé gazdalkodas és rendelkezés szabalyairdl

szolo 7/2016. (V. 27.) onkorményzati rendeletében (a tovabbiakban: vagyonrendelet)

foglaltak az iranyaddak.

A vagyonrendelet hatélyos véltozata nyilvanosan elérheté:

— a Nemzeti Jogszabalytar www.nit.hu honlapjén, az Onkormanyzati rendeletkeres fiilon
beliil, tovabba

— a Sandorfalva Varosi Onkormanyzat www.sandorfalva.hu hivatalos honlapjan az
Onkormanyzat fiilon beliil az Onkormanyzati rendeletek mappaban



Ajanlat a Sandorfalva, belteriilet 1995/53 hrsz. alatti
ingatlan értékesitésére

Ajanlattevé adatai:

Neve/cégneve: ............. U S R o U U= SR = ST -t
CIMme, €MaIl 18 .. ot e e

Levelezési cime, haeltéra cimtOl: ... ..o.ooiiiiiri e e
Képviseli ill. meghatalmazott: ............. ST Y SRR PN X SN

Az ajanlat:
A Sdndorfalva, belteriilet 1995/53. hrsz. alatti ingatlan tulajdonjogdnak megszerzésére vonatkozo
ajamlati ar, fix, egydsszegii:

................................. Ft, azaz forint

Ajanlattételi nyilatkozat

Az ajénlattételi felhivasban és a dokumentacioban foglalt formai és tartalmi kovetelmények és a
szerzGdési feltételek gondos attekintése utdn ezennel kijelentem, hogy az ajénlattételi hirdetményben és
a dokumenticioban foglalt valamennyi feltételt megismertem, megértettem és azokat a jelen
nyilatkozattal elfogadom, az ingatlant meg kivanom vésarolni a kialkudott ellenszolgaltatésert.

Ennek megfeleléen, amennyiben, mint nyertes ajanlattevé kivélasztasra keriilok, kotelezettséget
véllalok az ajanlatkérével, mint Megrendelével megkdtendd szerz6désnek megfeleléen a Sandorfalva,
belteriilet 1995/53. hrsz.-t ingatlan megvésarldsara az ajanlattételi felhivasban és a dokumentaciéban
meghatérozott feltételek maradéktalan kielégitésével.

Tudomasul veszem, hogy a dokumentécié adatait csak az ajanlattételhez hasznosithatom, mas célra
t6érténd fethasznalasa tilos.
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