Sandorfalva Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
10/2015. (I11. 27.) 6nkormanyzati rendelete
a telepiilésképi bejelentési eljarasrol

Sandorfalva Vérosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 3. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkorményzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket
rendeli el:

1. Altaldanos rendelkezések

1.§

E rendelet célja Sandorfalva varos épitészeti, varosképi, illetve természeti értékeinek védelme
¢s igényes alakitdsa érdekében az épitésiigyi hatosagi engedélyhez nem kotott egyes épitési
munkakkal kapcsolatban — a helyi adottsagok figyelembevételével — a varosképi
illeszkedéssel Osszefiiggd kovetelmények érvényesitése, valamint beépitésre szant teriiletek
rendeltetésszerli hasznalatdnak biztositdsa, Osszességében az épitett kdrnyezet rendezett €s
esztétikus kialakitasa.

2.§

(1) E rendelet hatdlya Sandorfalva Varosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
kozigazgatési teriiletére terjed ki.
(2) E rendelet hatélya kiterjed tovabba minden természetes személyre, jogi személyre és jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezetre, aki (amely) az Onkorményzat kdzigazgatasi
teriiletén
a) jogszabalyban épitésiigyi hatdsagi engedélyhez nem kotott épitési tevékenységet
végez, vagy azzal 6sszefiiggd épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot készit,
b) reklam-berendezést helyez el, tart fenn vagy kivan elhelyezni, valamint ilyen céllal
feliiletet alakit ki, illetve
€) meglévo épitmény rendeltetését — részben vagy egészben — megvaltoztatja.
(3) A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012.(XL.8.) kormanyrendelet eldirasait a jelen rendeletben foglalt kiegészitésekkel
egylitt kell alkalmazni.

II. A telepiilésképi bejelentési eljaras alkalmazasi kore

3.8

(1) E rendelet eldirasai szerint teleptilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni:
— Sandorfalva varos telepiiléskép szempontbol kiemelt teriiletei,
—a Sovényhazi ut,
—a Hunyadi utca,
—a Rakoczi Ferenc utca,
—a Matyas kiraly utcanak az Ady Endre utca és Pet6fi Sandor utca kozotti szakasza,



—az Ady Endre utcanak a Matyas kiraly utca és a Széchenyi utca kdzé es6 szakasza,

—az Alkotmany krt.
utvonalai és kozterei mentén, tovabba — ha az érintett Gtszakasz beépitésre nem szant teriilettel
(at és egyeb kozteriilet) hataros — a kozut teriiletének hataratol szamitott 50 m-es savon beliil
1év6 ingatlanokon tervezett, jogszabalyban épitésiigyi hatosagi engedélyhez nem kotott épitési
munkak épitésének, fennmaradasanak engedélyezése esetén telepiilésképi bejelentési eljarast
kell lefolytatni (Rendelet Fiiggeléke szerint)

a) meglévo épitmény kozteriiletrdl latszé homlokzati nyilaszardjanak — athidalojat nem
érintd — cseréje, valamint a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa esetén,

b) 1j, 6nalldé (homlokzati falhoz rogzitett vagy szabadon allo) — 6,0 m-t meg nem halado
magassagu — égéstermék-elvezetd kémény épitése esetén,

C) meglévé épiilet kozteriiletr6l latszd6 homlokzatahoz illesztett el6tetd, védotetd,
ernyOszerkezet épitése, atalakitasa, bévitése, illetve megvaltoztatasa esetén, ha ehhez
az épiilet tartészerkezetét nem kell megvaltoztatni, atalakitani, megbontani, kicserélni,

d) nett6 20,0 m2 alapteriiletet az épitési tevékenységet kovetéen sem meghaladdé méretii
koztertiletrdl latszo kereskedelmi, szolgaltato, illetve vendéglatd rendeltetésii épiilet
épitése, bovitése esetén,

e) nettd 50 m3 térfogatot és 3,0 m gerincmagassagot az épitési tevékenységet kovetoen
sem meghaladd méretli, kozteriiletrdl latsz6 nem emberi tartdzkodéasra szolgald
épitmény épitése, bovitése esetén,

f) Onallé reklamtartd épitmény épitése, meglévd bovitése vagy megvaltoztatasa esetén,
amennyiben annak mérete az épitési tevékenység utdn sem haladja meg
fa) beépitésre nem szant tertileten a 9,0 m,
fb) beépitésre szant teriileten a 4,5 m magassagot,

g) szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel épitése, illetve elhelyezése esetén, ha annak a
talapzataval egylitt mért magassdga nem haladja meg a 6,0 m-t,

h) emlékfal épitése esetén, amennyiben annak talapzataval egyiitt mért magassaga nem
haladja meg a 3,0 m-t,

i) a 6,0 m vagy annal kisebb magassagt, illetve a 60 m3 vagy annal kisebb térfogatl
Omlesztettanyag-tarold, nem veszélyes folyadékok taroldja, nem veszélyes anyagot
tartalmazd, nyomastartdé edénynek nem mindsiild, fold feletti tartaly, tarolo
elhelyezéséhez sziikséges €pitmény €pitése, meglévo epitmény bovitése esetén,

J) kozteriilet hataran megvalosulo kerités, valamint kozteriiletrol lathato kerti épitmény
épitése, meglévo atalakitasa, bovitése esetén,

k) szell6z6-, illetve klima-berendezés, aru- és pénzautomata, épitmény kozteriiletrol
lathato feliiletén valo elhelyezése esetén, ha ahhoz nem kell az épitmény
tartoszerkezeti rendszerét vagy tartdszerkezeti elemeit megvaltoztatni, atalakitani,

I) épitménynek mindsiilo szelektiv és haztartasi célu hulladékgyiijto, tarold kozteriiletrdl
lathato teriileten torténd elhelyezése esetén.

(3) Az épitésiligyi hatosagi engedélyhez kotott, de a jogerds engedélytdl eltéréen megvalosuld
— az eltérést illetdn épitésiigyl hatosagi engedélyhez nem kotott — épitési munkak csak
telepiilésképi bejelentési eljaras alapjan végezhetok.

4.8

(1) A jelen rendelet eldirasai szerint telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglévd
épitmények rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvaltoztatisa esetén, amennyiben az
Uj rendeltetés szerinti teriilethasznalat



a) telepengedélyezési eljaras lefolytatasat teszi sziikségessé,

b) a korabbi rendeltetéshez képest
ba) kornyezetvédelmi (elsésorban zaj- és 1égszennyezési) szempontbol kedvezétlenebb
helyzetet teremthet,
bb) jelentésen megvaltoztatja az ingatlan kornyezetében, vagy az ingatlanon beliili
gépkocsi forgalmat, illetve
bc) jogszabalyi eldirdasoknak megfelelés miatt tobblet-parkolohelyek és/vagy rakodd
hely kialakitasat teszi szlikségessé.

c) érinti a kozteriilet kialakitasat, illetve a kozteriileten 1évé berendezéseket vagy
novényzetet, valamint ha érinti a kapcsolodo kozteriilet gyalogos, kerékparos illetve
gépjarmi forgalmat.

(2) Minden olyan esetben, amikor telepiilésrendezési eszk6z a rendeltetés-modositast
feltételekhez koti, illetve jarulékos beavatkozdsokra vagy intézkedésre vonatkozo
kotelezettséget ir eld.

5.8

(1) E rendelet eldirasai szerint telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitésiigyi
hatdsagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrol sz6lo
321/2012.(X1.08.) Korm. rendelet szerint épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarashoz nem
kotott reklam-elhelyezések koziil

a) az ¢épitmények homlokzatara, az épitési telek keritésére, Kkeritéskapujara vagy
tamfalara rogzitett
aa) cég- és cimtabla, cégér vagy cégérszerli reklamtébla,
ab) egyedi tajékoztatd tabla,
ac) kirakat,
ad) reklam-feliiletet is tartalmazo el6tetd, napvédo ponyva,

b) az épitmények homlokzatara, az épitési telek keritésére, keritéskapujara vagy
tamfalara rogzitett, illetve kozteriileten, vagy kozhasznalatra atadott maganteriileten
elhelyezett
ba) hirdetétabla, hirdetvitrin, reklamvitrin
bb) oriasplakat tarté-, illetve hordozo-berendezése,
bc) reklamtabla (hirdetétabla),
bd) integralt informacio-hordozo berendezés vagy szerkezet,
be) totemoszlop és reklamzaszlo

c) kozteriileten vagy kdzhasznalati maganteriileten elhelyezett
ca) hirdetéoszlop,
cb) citylight berendezés,
cc) megallito tabla,
cd) reklamkorlat,
ce) transzparens elhelyezése esetén.

(2) Amennyiben az 5.§ (1) bekezdésében felsorolt reklam-, illetve hirdet-berendezések
elhelyezésére kozteriileten keriil sor, a kdzteriilet-hasznalati szerz6dés megkotésére csak a
telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat kovetden, a bejelentés tudomasulvételét
tartalmazé igazolds alapjan, és az abban meghatarozott kikotések figyelembevételével
keriilhet sor.



6. §

(1) A telepiilésképi bejelentési eljaras az tligyfél altal a polgarmesterhez benyujtott —
papiralapt — bejelentésre indul. A bejelentéshez papiralapi dokumentaciot vagy a
dokumentéciot tartalmazo digitalis adathordozot kell mellékelni.
(2) A dokumentaciénak — a bejelentés targyanak megfeleléen — legalabb az aldbbi
munkarészeket kell tartalmazni:
a) a 3. § szerinti épitési munkak esetében — megfeleld jogosultsaggal rendelkezé tervezd
altal készitett
aa) miszaki leirast a telepitésrol €s az épitészeti kialakitasrol
ab) helyszinrajzot a szomszédos épitmények és a terepviszonyok feltiintetésével,
ac) alaprajzot,
ad) koztertiletrdl latszo homlokzato(ka)t,
b) a 4. § szerinti rendeltetés-modositasok esetében megfeleld jogosultsaggal rendelkezd
tervezo altal készitett
ba) miiszaki leirast, mely ismerteti az 0j rendeltetésnek megfeleld (teriilet) hasznalat,
illetve technologia jellemzoit, a rendeltetés-modositas kovetkeztében — a szomszédos
¢s a kornyez6 ingatlanokat érintd — valtozasokat, hatdsokat, tovabba a sziikségessé
valo jarulékos beavatkozasokat,
bb) helyszinrajzot a szomszédos épitmények €s a terepviszonyok feltiintetésével,
be) (sziikség szerint) alaprajzot, valamint
bd) (sziikség szerint) homlokzatot vagy a kozteriiletrdl lathatod feliiletek valtoztatasat
bemutato latvanytervet, fotomontazst,
c) az 5. § szerinti reklam-elhelyezések esetében megfelelé jogosultsaggal rendelkezd
tervezo altal készitett
ca) miileirast,
cb) kozteriileti elhelyezés esetén (a mobil megallitd tabla kivételével) M=1:500
méretardnyl, a kdzmii-szolgéltatokkal dokumentéltan egyeztetett — helyszinrajzot,
cc) a reklamberendezés elhelyezésének, illetve rogzitésének miiszaki megoldasat,
cd) az épitmény érintett részletét, 2 m2-t meghalad6 feliiletii berendezés esetén az
érintett feliilet egészét abrazold homlokzatot, valamint
ce) latvanytervet vagy fotdbmontazst.

7.8

(1) A polgarmester a tervezett épitési tevékenységet, reklamelhelyezést vagy
rendeltetésvaltoztatast — kikotéssel vagy a nélkiil — tudomasul veszi és a bejelentdt errdl a
tényrdl igazolas megkiildésével értesiti,

a) ha a bejelentés tartalma megfelel az eldirt kovetelményeknek,

b) ha atervezett épitési tevékenység, illetve reklam illeszkedik a telepiilésképbe,

C) ha a tervezett rendeltetés-valtozas illeszkedik a szomszédos ¢és a kornyezd beépités
sajatossagaihoz, azok, valamint a hatarolo kozteriiletek rendeltetésszerti és biztonsagos
hasznalatat indokolatlan mértékben nem zavarja, illetve nem korlatozza.

(2) A polgarmester megtiltja a bejelentett épitési tevékenység, reklamelhelyezés vagy
rendeltetésvaltoztatds megkezdését €s — a megtiltds indokainak ismertetése mellett —
figyelmezteti a bejelent6t a tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatasanak
jogkovetkezményeire,

a) ha a bejelentés tartalma nem felel meg az el6irt kovetelményeknek,

b) ha a tervezett épitési tevékenység, illetve reklam nem illeszkedik a telepiilésképbe,



c) ha a tervezett rendeltetés-valtozas nem illeszkedik a szomszédos ¢és a kornyezd
beépités sajatossagaihoz, illetve ha a bejelentés és az ahhoz csatolt dokumentacié nem
igazolja, hogy az Uj rendeltetés a kornyezé ingatlanok, valamint a hatarold
kozteriiletek rendeltetésszerti €s biztonsdgos hasznalatat indokolatlan mértékben nem
zavarja, illetve nem korlatozza.

8. §

(1) A telepiilésképi bejelentés tudomasul vételét tartalmazd igazolast, illetve a tudoméasulvétel
megtagadasat tartalmazo hatarozatot a polgarmester adja ki. A polgarmester telepiilésképi
bejelentéssel kapcsolatos dontését a foépitész késziti elo.

(2) A tevékenység a bejelentés alapjan — a 7.§. (1) bekezdés szerinti igazolas birtokaban, az
abban foglalt esetleges kikotések figyelembevételével — megkezdhetd, ha ahhoz mas hatosagi
engedély nem sziikséges.

(3) Amennyiben a polgarmester a jogszabaly altal eldirt idon beliil nem nyilatkozik annak
tudomasul vételrdl, illetve a bejelentett tevékenység megtiltdsarol, a tevékenység a bejelentés
alapjan megkezdhetd, ha ahhoz mas hatosagi engedély nem sziikséges.

(4) A polgarmester dontésével szemben a telepiilési dnkorményzat Képviseld-testiiletéhez
lehet fellebbezni.

(5) A telepiilésképi bejelentés tudomasul vételét tartalmazd igazolds id6beni hatilya a
kiadastol szamitott 1 év.

9. §

Jelen a rendelet a kihirdetése napjan 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatalyba 1épését kdvetoen
indult eljarasokban kell alkalmazni.

Sandorfalva, 2015. marcius 26.

Gajdosné Pataki Zsuzsanna Dr. Banfi Margit
polgarmester jegyzé

Zaradék
A rendelet kihirdetésének napja: 2015. marcius 27.

Dr. Banfi Margit
jegyz6



